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Herr Dr. Tekles zu TOP 1
Herr Alois Haider (Bayern Grund) zu TOP 2
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Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1 Leerstandsanalyse Gemeinde Jandelsbrunn; Vorstellen der Expertise
durch Herrn Dr. Tekles

2 Stadtebauliches Projektmanagement als Sanierungstrager mit treuhan-
derischer Abwicklung; Vorstellung des Dienstleistungsangebotes

3 Bauleitplanung; Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Jandelsbrunn durch Deckblatt 24 und Aufstellen eines qualifizierten
Bebauungsplanes fir ein Gewerbegebiet GE (e) in Jandelsbrunn Nord-
Freud;

Behandlung der Einwendungen und Anregungen nach durchgefthrter
frihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange

4 Errichtung einer Abstellflache fir Wohnmobil-Chassis mit Arbeiter,
LKW und PKW-Fahrzeuge auf Flurnummern 161, 165, 166 und 167
Gemarkung Jandelsbrunn

5 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn
durch Deckblatt 23 und Erweiterung des Bebauungsplanes GE-E Jan-
delsbrunn West (Rosenaustralie); Behandlung der Stellungnahmen
nach vorzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit, sowie Trageroffentli-
cher Belange nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

6 Bauleitplanung; Bebauungsplan Jandelsbrunn Nord Ost Kuglerberg;
Satzungsbeschluss nach Durchfiihrung des Verfahrens gemal § 4a
Abs. 3 BauGB

7 Aufstellung einer stadtebaulichen Satzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1

Nummer 3 BauGB fir den Bereich Hintereben Moosweg; Behandlung
der Eingaben nach erfolgter Beteiligung der Offentlichkeit und der
Tréager 6ffentlicher Belange; Satzungsbeschluss

8 Antrag auf Errichtung eines Milchviehstalles mit Gillegrube, Fahrsilos
sowie eines Kalberstalles auf Flurnummer 82 Gemarkung Heindl-
schlag

9 Bauantrag; Bau eines Einfamilienhauses mit PKW-Garage auf Flur-

nummer 6 Gemarkung Hintereben
10 Bauantrag auf Flurnummer 330 Gemarkung Heindlschlag

10.1  Bauantrag; Umbau des bestehenden Wohnhauses zum Géstegemein-
schaftshaus auf Fl. Nr. 330 Gmkg. Heindlschlag

10.2  Bauantrag; Bau eines Ferienhauses "Urlaub auf dem Bauernhof" auf
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FI. Nr. 330 Gemarkung Heindlschlag

Antrag auf Ubernahme der Dorfkapelle Poppenreut durch den Kapel-
lenverein Dorfgemeinschaft Poppenreut e. V.

Information Uber die Inspektion der Feuerwehren durch die Kreis-
brandinspektion

Information tber die Jahresabrechnung des Kindergartens Jandels-
brunn fur das Kindergartenjahr 2016

Verschiedenes
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1. Burgermeister Roland Freund er6ffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Gemeinderates. Er be-
gruRt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

Mit der in der Einladung vorgegebenen Tagesordnung besteht Einverstandnis.

Offentliche Sitzung

TOP 1 Leerstandsanalyse Gemeinde Jandelsbrunn; Vorstellen der Expertise durch
Herrn Dr. Tekles

Sachverhalt:

Die Fa. Demosplan (Dr. Tekles) hat fiir die Gemeinde Jandelsbrunn eine Leerstandsanalyse an-
gefertigt.

Dr. Tekles gibt die Expertise dem Gemeinderat zur Kenntnis.

Das Werk dient der weiteren stadtebaulichen Planungsarbeit.

Der Vorsitzende fuhrt mit eigenen Worten in die Thematik ein und begriRt Herrn Dr. Tekles, der
sodann mit seinem Vortrag anhand einer Prasentation durchfthrt.

Wenngleich die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde eine vergleichsweise positive Ent-
wicklung nimmt, so ist dennoch festzustellen, dass eine relativ hohe Zahl &lterer und wahrschein-
lich pflegebedirftiger Personen einer vergleichsweise niedrigen Zahl jlingerer Menschen gegen-
ubersteht. Die Gemeinde sollte deshalb jetzt die entsprechenden Weichen stellen, um die zukinf-
tige Herausforderung bewéltigen zu kénnen.

Gut beraten ist die Gemeinde, wenn die bereits jetzt erkannten Starken weiter ausgebaut und
gefestigt werden kénnen.

ohne Abstimmung

TOP 2 Stadtebauliches Projektmanagement als Sanierungstrager mit treuhanderi-
scher Abwicklung; Vorstellung des Dienstleistungsangebotes

Sachverhalt:

Die Umsetzung der stddtebaulichen SanierungsmalRnahmen in der Ortschaft Jandelsbrunn
sind mit umfangreichen Projektmanagementaufgaben verbunden, welche von der Verwal-
tung wegen der Tragweite in der Entscheidungsfindung bei den einzelnen Projekten nicht
mehr geleistet werden kénnen. Dazu gibt es nach 8§ 157 ff. BauGB die Mdglichkeit, solche
Aufgaben einem Sanierungstrager mit treuh&nderischer Abwicklung zu tbertragen und damit
diesen mit der Gesamtsteuerung der Malinahme zu betrauen. Dies kann im Einzelnen folgen-
de Aufgaben beinhalten:
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- Mitwirkung bei der Erarbeitung aller das Sanierungsgebiet betreffenden stadtebau-

lichen Planungen

- Zeit- und Mal’nahmenplanung

- Kostenermittlung, Erstellung von Kosten- und Finanzierungsubersichten

- Wirtschaftlichkeitsberechnungen, Controlling

- Finanztechnische Betreuung und Fordermittelmanagement

- Unterstitzung der Gemeinde bei Beantragung von Fordermitteln und weiteren
Programmen, z.B. Européischer Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE)

- Mitwirkung bei der Festlegung ggf. fiir die Sanierung erforderlicher Grundstiicke,

- Unterstitzung bei den notwendigen Grunderwerbsmalinahmen, durch Verhand-
lungen mit den Eigentlimern,

- Vertragsmanagement

- Erstellung von Modernisierungs- und Instandsetzungsgutachten

- Erstellung von vorbereitenden Untersuchungen

- Koordination und Moderation Stédtebaulicher Entwicklungskonzepte

- Sanierungsberatung privater Bauherren

- Vorbereitung der Bescheinigung fiir die erhéhte Abschreibung nach Einkommen-
steuergesetz

- Offentlichkeitsarbeit

Aus diesem Grund wurde zur Vorstellung eines Gesamtkonzeptes fir ein Projektmanage-
ment, die Fa. Bayerngrund, Munchen, vertreten durch Herrn Haider eingeladen. Dieser stellt
dem Gemeinderat in seinem Vortrag die einzelnen Leistungen dazu vor.

Diskussion:

Der Vorsitzende begriRt als Referenten zum Tagesordnungspunkt Herrn Haider von der Bayern-
grund.

Herr Haider stellt anhand einer Prasentation die Dienstleistung der Bayerngrund ausfihrlich vor.
Die Bayerngrund versteht sich als treuh&nderischer Dienstleister der Gemeinde, wobei besonders
wichtig ist, dass die Gemeinde jederzeit die Hoheit Uber die VVerfahrensschritte der stadtebauli-
chen Entwicklung hat. Das bedeutet, dass die Gemeinde jederzeit die Moglichkeit der Einfluss-
nahme im Verfahren hat.

Aus dem Gemeinderat werden verschiedene Fragen an Herr Haider gerichtet.

Das Angebot der Bayerngrund beinhaltet unter anderem auch Planungsleistungen. Nachdem die
Gemeinde Jandelsbrunn im Rahmen eines Wetthewerbsverfahrens bereits das Architekturbiro
SSP, Waldkirchen beauftragt hat, stellt sich nun die Frage, in welchem Verhaltnis beide Planer
zueinander stehen.

Herr Haider erklart, dass Planer der Bayerngrund nur subsidiar eingesetzt werden. Das bedeutet,
dass diese tatig werden, sofern anderweitig eine verwendbare Planung nicht beigebracht werden
kann. In diesem Falle fallt dafiir auch ein eigenes Honorar nach der HOAI an.

Den Arbeitsumfang bestimmt in jedem Fall die Gemeinde.

Herr Haider spricht immer wieder an, dass Voraussetzung fur die Durchfiihrung einer stadtebau-
lichen Malinahme das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) ist. Dieses zu er-
stellen ist vorerst die MaBnahme, der man momentan hohe Prioritat beimessen sollte, weil daraus
die Einzelprojekte und die Zeitplane abgeleitet werden.

Im Gemeinderat festigt sich die Meinung, dass es sinnvoll ist, die Projektbegleitung in Auftrag
zu geben.
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Beschluss:
Grundsatzlich wird ein stadtebauliches Projektmanagement mit treuhdnderischer Abwicklung
einem Sanierungstréager Ubertragen. Die Vergabe erfolgt im geschlossenen Sitzungsteil.

Abstimmung: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 3 Bauleitplanung; Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jan-
delsbrunn durch Deckblatt 24 und Aufstellen eines qualifizierten Bebauungs-
planes fir ein Gewerbegebiet GE (e) in Jandelsbrunn Nord-Freud;
Behandlung der Einwendungen und Anregungen nach durchgefuhrter frih-
zeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.05.2017 TOP 1 die Anderung des Fldchennutzungs-
planes der Gemeinde Jandelsbrunn durch Deckblatt 24, sowie die Aufstellung eines Bebauungs-
planes fiir das Gebiet GE (e) Jandelsbrunn Nord-Freud beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 05.05.2017.

In der Sitzung vom 06.06.2017 TOP 2.3.1 wurde das Plangebiet erweitert.

Der Billigungsbeschluss zu den vorgelegten Planunterlagen erfolgte in der Sitzung vom
01.08.2017 TOP 2.

Die erneute Bekanntmachung erfolgte am 02.08.2017.

Die vorgezogene Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit von
14.08.2017 bis 14.09.2017 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit von 17.08.2017
bis 20.09.2017.

Keine Einwande:

-IHK Niederbayern:

Zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,,GE(e) Jandelsbrunn Nord ,,Freud* Erweiterung* sowie
zum FNP, Deckblatt Nr. 24 haben wir keine Anregungen vorzubringen. VVon unserer Kammer
selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. Malinahmen bereits eingeleitet, die fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

-Gemeinde Sonnen:

Die Gemeinde Sonnen tragt keine Einwande, zum Bebauungsplan GE (e) Jandelsbrunn Nord
,JFreud“ und zur Anderung des Flichennutzungsplans vor.
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-Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:
Keinen Einwand aus forstfachlicher Sicht.

- Regierung von Niederbayern — Landesplanungsstelle:
Eine AuRerung.

-Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt:

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende 6ffentliche Be-
lange werden von oben angefiihrter Planung nicht beruhrt.
Es bestehen deshalb keine Einwénde.

Keine Einwénde jedoch Hinweise:
-Bayernwerk Netz GmbH:

Wir haben die Planungsunterlagen tberprft.
Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwendungen.

Die Anlagen unseres Unternehmens sind nicht richtig eingezeichnet bzw. fehlen. Wir bitten Sie,
folgende Anlagen unseres Unternehmens in den Planunterlagen zu berichtigen bzw. zu erganzen
und mit Bayernwerk Netz GmbH zu titulieren: 20-kV-Kabel (mit Schutzzonenbereich je 0,5 m
beiderseits der Trasenachse).

Abwaégung:
Die Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH werden in den Uberarbeiteten Planunterlagen darge-

stellt.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

-Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fuir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG: unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
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Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéan-
de vorher freigibt oder die VVorsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege be-
treffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwagung:

Die Hinweise des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege werden beachtet. Sofern Boden-
denkmaler zu Tage treten, wird Meldung an die Untere Denkmalschutzbehorde (Landratsamt
Freyung-Grafenau) gemacht.

Abstimmung:
Ja: 15 Nein: 0
-LRA — Kreisheimatpfleger, H. Berndl:

Von Seiten der Heimatpflege bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn (Deckblatt 24) sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplanes GE € Jandelsbrunn Nord ,,Freud* mit Erweiterung. Die beplante Flache ist
allerdings sehr grof3 und weithin so gut einsehbar, dass es sinnvoll erscheint, die Gesamtflache
mit Baumen und Strauchern zu umgeben bzw. zu gliedern, um die Beeintrachtigung der naturli-
chen Gegebenheiten in der Landschaft moglichst gering zu halten.

Abwégung:

Der Bebauungsplan ist ausschlie3lich in Verbindung mit einem Griinordnungsplan zu erstellen.
Eine Eingrinung der Flache erfolgt einerseits aus Griinden des naturschutzrechtlichen Ausglei-
ches, andererseits aus den vom Kreisheimatpfleger angeftihrten Erfordernissen.

Abstimmung:
Ja: 15 Nein: 0
-Deutsche Telekom Technik GmbH:

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande.

In den Randzonen des Planbereichs befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH.

Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in unmittelbarer Nahe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden vorher vom zustédndigen Ressort,

Fax: 0391-580213737

Email: Planauskunft.Sued@telekom.de,

in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutsch-
land GmbH muss weiterhin gewéhrleistet bleiben. Wir bitten, die Verkehrswege so an die vor-
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handenen Telekommunikationslinien anzupassen, dass diese nicht verandert oder verlegt werden
massen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen beim zustdndigen Ressort unter der kostenlosen Ruf-
nummer unserer Bauherren-Hotline 0800 3301903 so friih wie mdéglich, mindestens jedoch 3
Monate vor Baubeginn, angezeigt werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaB auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Fur weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfugung.

Abwagung:

Die Hinweise der Deutschen Telekom werden beachtet.
Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

-Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Die Bund Naturschutz Kreisgruppe Freyung-Grafenau erhebt gegen die Standortswahl beim
oben genannten Verfahren grundsétzlich keine Bedenken.

Fur sehr fraglich halten wir jedoch die Ansichten bezuglich der Schwere des Eingriffs und in
Bezug auf die angedachten Ausgleichsmanahmen.

So sehen wir die vorgeschlagenen AusgleichsmaRnahme nicht als solche, sondern als Eingri-
nungsmalnahmen wie sie in jedem Bauvorhaben vorgeschrieben sind, ohne als echter 6kologi-
scher Ausgleich gelten zu kénnen. Somit missen von lhrer Seite wirkliche Ausgleichsflachen
und MaRnahmen diskutiert und vorgeschlagen werden.

Fur eine Eingrinungsmalinahme im Siedlungsbereich mag die vorgeschlagene Pflanzliste gelten;
wie von lhrer Seite angedacht als Ausgleich mussten die Pflanzen auf autochthone Arten und
Herkiinfte ausgewahlt werden.

Ein aufgeschitteter Wall als Ausgleichsflache stellt fiir die Kreisgruppe Freyung-Grafenau eine
sehr fragwirdige Mallnahme dar.

Betreff der Durchgéngigkeit von Oberflachengewdassern méchten wir anmerken, dass wohl jeder
sich bewusst ist, dass die Durchgéangigkeit gewahrleistet werden muss; eine Verrohrung eines
Grabens kann keineswegs ohne Diskussion um Ausgleichsmafinahmen hingenommen werden.
Den Ausgleich innerhalb eines Betriebsgeldandes halten wir grundsatzlich nicht fiir sehr geeignet,
da hier durch die Stérungen der Lebensraum nur fiir einen geringen Teil der Lebewesen nutzbar
ist, man denke hierbei auch an die Gefahr von Verinselung.

Fur Rickfragen steht unser Fachreferent der Kreisgruppe Freyung-Grafenau Karel Kleijn gerne
zur Verfligung.

Abwagung:

Die Gestaltung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt in enger Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde.

In Wasserwirtschaftlichen Belangen wird die Planung in enger Absprache mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Deggendorf abgestimmt. VVon dort aus wurde eine Verrohrung des offenen Wasser-
grabens bereits untersagt.
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Abstimmung:
Ja: 15 Nein: 0
-Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung:

Das Vermessungsamt/Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADAV) Freyung
erhebt keine Einwendungen gegen den vorgelegten Planentwurf und verzichtet auf eine AuRe-
rung. Wir bitten jedoch um Uberlassung eines rechtskraftigen Planexemplars nach Abschluss des
Verfahrens, bevorzugt in digitaler Form (PDF).

Informelle Hinweise:

Bitte berlicksichtigen Sie, dass der Zeitaufwand flr die erforderlichen Grundstiicksvermessungen
nicht unerheblich ist. Sprechen Sie den Zeitplan und die notwendigen Vermessungsarbeiten
maoglichst frihzeitig mit dem ADVB ab, damit die Baugrundstiicke zuverlassig und zeitgerecht
zur Verfiigung gestellt werden konnen. Informieren sie die Grundstuckseigentimer und mog-
licherweise tatige Erschlieungstrager.

Ein Aufgabenbereich des ADBYV ist die Beratung der Gemeinden zur BreitbanderschlieRung
nach der bayerischen Breitbandrichtlinie. Bitte beachten Sie die Bereitstellung von ausreichen-
den Bandbreiten im Erschlieungsgebiet (groRer 30 — besser groRer 50 — Mbps).

Abwagung:

Die Hinweise des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und VVermessung werden beachtet.

Abstimmung:
Ja: 15 Nein: 0
-Landratsamt Freyung-Grafenau — Technischer Umweltschutz:

Zum Schallschutz und zur Gliederung des Emissionsverhalten der Gewerbeflachen wurden
schalltechnische Einschrankungen nach dem Konzept der La&rmkontingentierung vorgenommen
(durch BBPI-Festsetzung unter larmtechnische Beurteilung auf die Ld&rmgesamtbelastung — larm-
technische Summenwirkung durch Vor- und Larmzusatzbelastung anhand Immissionsrichtwer-
tanteile und bezogen auf 2mafgeblich Immissionsorte), die nach dem beiliegenden Schallgutach-
ten des TUV Siid mit Bericht v. 19.07.17 Nr. F17/323-LG ermittelt wurden.

Dazu wird auf die Begriindung nach Nr. 7 zum Technischen Umweltschutz verwiesen und dass
bei der Ermittlung der moglichen Zusatzbelastung fir das geplante VVorhaben der Fa. Knaus
Tabbert ,,Erweiterung-Nord* als Berechnungsvorgabe zugrunde gelegt wurde, dass es durch die
zusétzlichen Immissionsbeitrage selbst bei einer eventuellen Ausschépfung der nach TA L&rm
flr Mischgebiete zul&ssigen Immissionsrichtwerte (IRW) durch La&rmvorbelastung trotzdem zu
keiner Uberschreitung der zulassigen IRW infolge Gesamtbelastung kommen kann. Dabei wur-
den reduzierte IRW ermittelt, die als sog. IRW-Anteile angeben und als Festsetzungen fur den
BBPI vorgeschlagen wurden (IRW- Anteile, die gegentiber TA Larm-IRW tagsiiber um mindes-
tens 15 dB reduziert wurden und so zu keiner rechnerischen Erhéhung der IRW beitragen und
nachts um 6 dB(A) reduzierte Werte die entsprechend dem sog. Irrelevanzkriterium i.S. Ziffer
3.2 Abs. 2 und Ziffer 4.2 TA Larm zum larmtechnischen Nachweis in GenVerf). Diesen Werten
wurden die durch Prognoseberechnungen ermittelten Beurteilungspegel infolge Gerdusche durch
die vorgesehenen betrieblichen Betriebsbedingungen gegenibergestellt, mit dem Ergebnis, dass
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infolge Ger&usche zu den im Bericht und bei den Prognoseberechnungen zugrunde gelegten vor-
habensbezogenen betrieblichen Nutzungen die angegebenen Festsetzungen zum Schallschutz
eingehalten werden kdnnen.

Dazu wir auf die Stlgn. zum BBPI zu Nr. 40-610-BP-59-2017 verwiesen und auf den als Anlage
beigelegten TUV-Schallgutachterbericht; dazu allgemeinen Punkte:

IRW-Anteile geben das zulédssige Larmaufkommen eines VVorhaben an; durch Beurteilungspegel
infolge Anlagengerdusche durfen die anteiligen in einem Verfahren zu priifenden bzw. ermit-
telnden Immissionswerte an maRgeblichen 10 nicht Gberschritten werden (unter Nachweis an-
hand Larmprognosen im Rahmen von Einzelgenehmigungsverfahren zur Prifung der Zulassig-
keit von VVorhaben wobei die Beriicksichtigung im Rahmen von Einzelgerauschen bzgl. Gerédu-
sche An- und Abfahrverkehr auf 6ffentlichen VVerkehrsflachen gesondert nach Nr. 7.4 TA Larm
(nach Richtlinien fir den La&rmschutz an Straflen (RLS 90)) und bei Abweichungen zu den im
TUV-Bericht zugrunde gelegten Fahr-/Verkehrsaufkommen im Rahmen schalltechnischer
Nachweise in nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu erfolgen hat.

Fur die Betriebsgelédnde der Fa. Knaus Tabbert GmbH ist noch eine schalltechn. Gesamtbetrach-
tung und Bewertung vorgesehen, um die in unterschiedlichen baurechtlichen und immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungen zu einzelnen Anlagen und fiir bestimmte Fertigungsbereiche
festgelegten Larmauflagen in Hinblick auf kiinftig geplante Anderungen und Erweiterungen und
auf Schichtbetriebsanderungen mit Nachtzeitbetreib zu eruieren und auf kiinftigen Betriebsver-
haltnisse zu aktualisieren.

Abwégung:

Fir das Planvorhaben wurde vom TUV Siidbayern bereits ein Gutachten erstellt. Die Hinweise
des Technischen Umweltschutzes wurden an den Sachverstandiger weitergeleitet.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

Einwdnde:

-Wasserwirtschaftsamt Deggendorf:

1. Wassergraben

In der Planung wird ein von Nord nach Siid verlaufender Wassergraben erwahnt, welcher ver-
rohrt werden soll. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind Gewasserverrohrungen grundsétzlich
abzulehnen. Nachdem dieses VVorgehen schon seit vielen Jahren so praktiziert wird, erscheint es
uns mehr als befremdlich, dass derartige Aussagen in einer Planung enthalten sind.

Eine Verrohrung des Gewassers ist nicht zuldssig. Die Planung ist dementsprechend zu andern.

2. Niederschlagwasser

Fir die Einleitung des Niederschlagwassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000, ge&dndert zum 01.10.2008, und der
Technischen Regeln zum schadlosem Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom
17.12.2008 zu beachten. Um beurteilen zu kdnnen, ob die NWFreiV einschldgig ist, oder doch
ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich ist, bitten wir darum die Details mit uns im Vorfeld
abzustimmen.
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3. Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete

GemaR der Planung ist vorgesehen unmittelbar entlang des Ufers des Rosenaubaches einen Erd-
wall auf einer L&nge von ca. 250 Metern zu schiitten. Hierbei handelt es sich gemal § 67 Abs. 2
WHG um eine wesentliche Umgestaltung des Gewasserufers und damit um einen Gewéasseraus-
bau. Dieser bedarf nach 8 68 WHG einer Planfeststellung oder zumindest einer Plangenehmi-
gung durch das Landratsamt.

Der Plan darf nur festgestellt oder genehmigt werden, wenn eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit, insbesondere eine erhebliche und dauerhafte, nicht ausgleichbare Erhéhung der
Hochwasserrisiken oder eine Zerstérung naturlicher Riickhalteflachen nicht zu erwarten ist.
Nachdem sich das Gebiet im sog. wassersensiblen Bereich des Rosenaubachs befindet, haben
wir erhebliche Bedenken, dass diese Forderung eingehalten werden kann.

Eine Beeintrachtigung des gegeniiber liegenden Ortsteils Freud kann ohne entsprechende Nach-
weise nicht ausgeschlossen werden. Sollte die vorliegende Planung weiterverfolgt werden, ist im
Rahmen des Plangenehmigungsverfahrens u.a. der Nachweis zu erbringen, dass eine Beeintrach-
tigung Dritter nicht gegeben ist. Dies erfolgt im Regelfall durch eine Ermittlung des Uber-
schwemmungsgebietes in diesem Gewasserabschnitt.

Wir empfehlen die MalRnahme so um zu planen, dass der Bereich in einem Abstand von mindes-
tens 20 Metern zum Gewaésser von Bebauungen und Aufschiittungen jeglicher Art freigehalten
wird.

Ungeachtet dessen weisen wir darauf hin, dass im Unterschied zu ermittelten und festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten bei wassersensiblen Flachen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit
des Abflusses) angegeben werden kann. Extremereignisse kdnnen zu noch groReren Uber-
schwemmungsflachen fiihren

Abwégung:

1. Der Plan wurde insoweit abgeandert, als von der Verrohrung des offenen Wiesengrabens
abgesehen wird.

2. Mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf und dem Landratsamt Freyung-Grafenau er-
folgt enge Abstimmung beziiglich der Notwendigkeit und des gegebenenfalls erforderli-
chen Durchflihrens eines wasserrechtlichen Verfahrens.

3. Der Plan wurde so abgedndert, dass nunmehr ein Abstand von mindestens 20 Meter zum
Gewasser (Rosenaubach) eingehalten wird.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

-Landratsamt Freyung-Grafenau:

Keine Anregungen vom Tiefbauamt und der unteren Bauaufsichtsbehérde.

Es wird darauf hingewiesen, dass die letzte Anderung des Baugesetzbuches am 20.07.2017 er-
folgte und dies in der Prdambel redaktionell Gbernommen werden sollte.
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Abwégung: )
Die Prdambel wird abgeandert, sodass ein Verweis auf die aktuelle Anderung des Baugesetzbu-
ches erfolgt.

Abstimmung:
Ja: 15 Nein: 0

-Landratsamt Freyung-Grafenau — Kreisbaumeisterin:

Den Ausfiihrungen zum Anlass der Aufstellung kann vollumfassend gefolgt werden. Stadt- und
regionalplanerische Belange stehen dem Projekt nicht entgegen.

Abwaégung nicht erforderlich.
-Landratsamt Freyung-Grafenau — Untere Naturschutzbehdrde:

Alle in den Planunterlagen vorgelegten Aussagen zu den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden bestétigt und mitgetragen.

Die Anwendung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgte in korrekter Form. Die
vorgeschlagenen Ausgleichsflachen sind geeignet, die vorgeschlagenen Malnahmen sind hinrei-
chend.

Der Aufstellung der beiden Pl&ne kann also nach hier zu vertretenden Belangen zugestimmt
werden.

Abwégung

Die Planung erfolgt nach wie vor auch unter Beriicksichtigung der beschlossenen Anderungen
und Anpassungen in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

Beschluss:

Die im Zuge der vorzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, sowie der Trager 6ffentlicher Belan-
ge eingegangenen AuRerungen werden in die Planunterlagen eingearbeitet. Sodann erhélt die
Verwaltung den Auftrag das Beteiligungsverfahren nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.
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Abstimmung: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 4 Errichtung einer Abstellflache fir Wohnmobil-Chassis mit Arbeiter, LKW
und PKW-Fahrzeuge auf Flurnummern 161, 165, 166 und 167 Gemarkung
Jandelsbrunn

Sachverhalt:
Bauherr: Knaus-Tabbert GmbH, vertreten durch Herrn Ferdinand Sommer, Helmut-Knaus-Str. 1,
94118 Jandelsbrunn

Ortsplanerische Beurteilung:

Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, fiir das derzeit das Anderungsverfahren fiir den
Flachennutzungsplan der Gemeinde Jandelsbrunn lauft sowie parallel dazu ein Bebauungsplan
aufgestellt wird (8 33 Abs. 1 BauGB)

Sowonhl fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes als auch fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ist derzeit die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgeschlos-
sen.

Es folgen nun die Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB, die bei optimalem
Verlauf gegen Ende November 2017 abgeschlossen sein kdnnen.

ErschlieRung:

I. StraBe
Die stralenmaRige ErschlieBung erfolgt Gber eine anzulegende Zufahrt zur GV-Stral3e, FI.Nr.
164 Gmkg. Jandelsbrunn.

Il. Wasser
Eine Wasserversorgung ist fur das VVorhaben nicht erforderlich.

Der Feuerschutz ist gewéhrleistet durch vorhandene Zisterne im Knaus-Gel&nde ca. 440 Meter
entfernt sowie tber ein FlieBgewésser in einer Entfernung von ca. 150 m.

I11. Abwasser
Schmutzwasser fallt nach Art der vorgegebenen Nutzung nicht an.

Die Oberflachenentwésserung ist im Zuge des Bauleitverfahrens durch ein wasserrechtliches
Verfahren darzustellen und umzusetzen.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird unter vorstehend dargestellten bau-, sowie erschlieBungs-
technischen und —rechtlichen Voraussetzungen erteilt.
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Abstimmung: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 5 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn durch
Deckblatt 23 und Erweiterung des Bebauungsplanes GE-E Jandelsbrunn West
(Rosenaustral3e); Behandlung der Stellungnahmen nach vorzeitiger Beteili-
gung der Offentlichkeit, sowie Trageroffentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.07.2017 TOP 1 die Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Jandelsbrunn durch Deckblatt 23, sowie die Aufstellung eines Bebauungs-
planes zur Erweiterung des Gewerbegebietes GE-E Jandelsbrunn West im Parallelverfahren be-
schlossen.

Die vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
17.07.2017 — 18.08.2017 stattgefunden.

In der Zeit vom 13.07.2017 — 18.08.2017 hat die vorzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

Von der Offentlichkeit wurden keine AuRerungen dazu abgegeben.

Von den Tragern offentlicher Belange sind folgende AuRerungen bei der Gemeinde eingegan-
gen:

Keine Einwendungen haben erhoben:

-Landratsamt Freyung-Grafenau:

Aus stadt- und regionalplanerischer Sicht wird zum Deckblatt 23 des Flachennutzungsplanes
,»QE Jandelsbrunn-West* wie folgt Stellung genommen:

Den Ausfuhrungen zum Anlass der Aufstellung kann vollumfassend gefolgt werden.

Stadt- und regionalplanerische Belange stehen dem Projekt nicht entgegen.

Hierzu ist kein Abwagungsbeschluss erforderlich.

Keine Einwendungen jedoch Hinweise:

-Deutsche Telekom Technik GmbH;

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande.

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH.

Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in unmittelbarer Nahe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass
sich die Bauausfihrenden vorher vom zustédndigen Ressort,

Fax: 0391-580213737

Email: Planauskunft.Sued@telekom.de
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in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Fur den rechtlichen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Erschliefungsmalnahmen beim zustdndigen Ressort unter der kostenlosen Ruf-
nummer unserer Bauherren-Hotline 0800 3301903 so friih wie moglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, angezeigt werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderungen des Flachennutzungsplanes.

Abwagung:

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten werden die oben aufgefiihrten Stellen friihzeitig unterrich-
tet, sodass eine fachgerechte Einweisung erfolgen kann.

Abstimmung:
Ja: 15 Nein: 0
-ZAW Donau-Wald

Als Trager o6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit, dass gegen die von
Ihnen aufgefuhrte 0.g. Bauleitplanverfahren grundséatzlich keine Einwénde bestehen.

Allerdings ist die Zufahrt RosenaustraRe eine Stichstrale ohne 6ffentliche Wendeméglichkeit.
Die Abfallbehélter sind daher an der Helmut-Knaus-Stral3e bereitzustellen.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere Vorschriften der Abfallwirtschaftsatzung des ZAW
Donau-Wald bleiben hiervon unberiihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und
optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehélter des praktizierten 3-
Tonnen-Holsystems (Restmill, Papier, Bioabfélle) ist vorzusehen. Die Auswahlkriterien bei der
Ermittlung des Standorts fir ggf. notwendige Mullnormgrobehalter mit 1.100 Liter Fullraum
sind zu bertcksichtigen.

1100 | Mdllgrol3behélter kdnnen auf Antrag auch auf dem Privatgelande geleert werden. VVoraus-
setzung hierfur ist das Vorhandensein geeigneter Durchfahrts- oder Wendemaglichkeiten fiir 3-
achsige Millsammelfahrzeuge. In diesem Fall ware die Erteilung einer Haftungsfreistellung fir
das Abfuhrunternehmen bzw. dem ZAW Donau-Wald zwingend erforderlich.

Abwégung:

Nachdem es sich bei der Erweiterung des Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplanes um eine Er-
weiterungsflache des bereits bestehenden Gewerbebetriebs RosenaustralRe 1 handelt, entsteht fur
die Entleerung von Mullbehaltern keine neue Situation. Die Mullbehélter werden nach wie vor
zur Entleerung an der Helmut-Knaus-Stral3e bereitgestellt.

Gesetzliche Regelungen insbesondere die Abfallwirtschaftsatzung des ZAW werden eingehalten.
Der Gewerbetreibende hat im erforderlichen Falle die notwendigen Antrége zu stellen und erfor-
derliche Sondervereinbarungen mit der ZAW zu schlieRen, sofern er die Abholung auf dem ei-
genen Betriebsgelédnde winscht.

Abstimmung:
Ja: 15 Nein: 0

-Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Sitzung des Gemeinderates GR/09/2017 vom 04.10.2017 Seite 17 von 39



Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehtrde gemal Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BaydSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die bri-
gen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisse teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Gegenstén-
de vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete Belangen der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie
zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwégung:

Aufgrund der Vergangenheit erwarten wir kein Auffinden von Bodendenkmaélern. Sollten den-
noch solche gefunden werden, wird nach den Hinweisen des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege wie oben dargestellt verfahren.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

-Regierung von Niederbayern:

Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 23:

Ziele der Raumordnung (2), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich zie-
hen, sowie Grundsétze der Raumordnung (G), die zu beriicksichtigen sind:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayer 2013 (LEP) sollen fla&chensparende Siedlungs-
und Erschlieungsformen unter Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewen-
det werden. (vgl. LEP 3.1 G).

Des Weiteren sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zu Verfligung stehen (vgl. LEP 3.2 Z).

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwie-
sen (LEP 3.3 2).

Bewertung:
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Um eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden, sind neue Siedlungsflachen mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z). Da das Plangebiet
direkt an das bereits bestehende Gewerbegebiet im Bereich Jandelsbrunn-West anschliel3t, ent-
spricht das VVorhaben diesbeziiglich den Erfordernissen von Raumordnung und Landesplanung.
GemaR LEP 2013 sind die vorhandenen und fir eine bauliche Nutzung geeignete Flachenpoten-
ziale vorrangig zu nutzen. Insbesondere im Bereich der Bebauungspliane ,,Mosing® und ,,M0-
sing-Erweiterung* stehen Flachenpotenziale fiir eine gewerbliche Entwicklung zur Verfiigung.
Ausnahmen vom landesplanerischen Innenentwicklungsziel sind nur zul&ssig, wenn die vorhan-
denen Potenziale der Innenentwicklung beispielsweise aufgrund von gegenléufigen Eigentiimer-
interessen nicht zur Verfligung stehen. Aufgrund einer mangelnden Auseinandersetzung mit den
vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen kann anhand der vorgelegten Begriindungsunterla-
gen nicht abschlieend bewertet werden, ob die Ausnahme entsprechend LEP-Ziel 3.2 hier ein-
schlégig ist.

Nach Ricksprache mit der Gemeinde Jandelsbrunn wurde jedoch mitgeteilt, dass es sich bei der
vorgelegten Planung um eine Erweiterung eines bereits bestehenden und etablierten Unterneh-
mens handelt, fir welches gewerbliche Flachen an einem anderen Standort in der Gemeinde
nicht sinnvoll erscheinen. Die Planunterlagen sollten diesbeziiglich ergénzt werden.

Vor diesem Hintergrund entspricht die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr.
11 noch den Erfordernissen von Raumordnung und Landesplanung.

Anderung des Bebauungsplanes ,,GE Jandelsbrunn-West** mit Deckblatt Nr. 2:

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach 8 1 Abs. 4 BauGB nach sich zie-
hen, sowie Grundséatze der Raumordnung (G), die zu beriicksichtigen sind:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayer 2013 (LEP) sollen flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewen-
det werden. (vgl. LEP 3.1 G).

Des Weiteren sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zu Verfligung stehen (vgl. LEP 3.2 Z).

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwie-
sen (LEP 3.3 Z).

Bewertung:

Um eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden, sind neue Siedlungsflachen mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z). Da das Plangebiet
direkt an das bereits bestehende Gewerbegebiet im Bereich Jandelsbrunn-West anschlief3t, ent-
spricht das Vorhaben diesbeziglich den Erfordernissen von Raumordnung und Landesplanung.
Gemaél LEP 2013 sind die vorhandenen und fir eine bauliche Nutzung geeignete Flachenpoten-
ziale vorrangig zu nutzen. Insbesondere im Bereich der Bebauungsplane ,,Mosing* und ,,M0-
sing-Erweiterung* stehen Flachenpotenziale fiir eine gewerbliche Entwicklung zur Verfugung.
Ausnahmen vom landesplanerischen Innenentwicklungsziel sind nur zul&ssig, wenn die vorhan-
denen Potenziale der Innenentwicklung beispielsweise aufgrund von gegenldufigen Eigentimer-
interessen nicht zur Verfligung stehen. Aufgrund einer mangelnden Auseinandersetzung mit den
vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen kann anhand der vorgelegten Begriindungsunterla-
gen nicht abschliel3end bewertet werden, ob die Ausnahme entsprechend LEP-Ziel 3.2 hier ein-
schlagig ist.
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Nach Ricksprache mit der Gemeinde Jandelsbrunn wurde jedoch mitgeteilt, dass es sich bei der
vorgelegten Planung um eine Erweiterung eines bereits bestehenden und etablierten Unterneh-
mens handelt, fur welches gewerbliche Flachen an einem anderen Standort in der Gemeinde
nicht sinnvoll erscheinen. Die Planunterlagen sollten diesbeziiglich ergénzt werden.

Vor diesem Hintergrund entspricht die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,GE
Jandelsbrunn-West*“ mit Deckblatt Nr. 2 noch den Erfordernissen von Raumordnung und Lan-
desplanung.

Abwagung:

Hiermit wird nochmal deutlich gemacht, dass es sich bei der Erweiterung des Gewerbegebietes
um eine notwendige Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbebetriebes handelt. Insofern
ist die Prifung im Hinblick auf einen alternativen Standort nicht zielfuhrend. Im Ubrigen
schlielt die Erweiterung unmittelbar an das bereits bestehende Gewerbegebiet an, sodass das
Anbindegebot hinreichend berucksichtigt ist.

Die Planunterlagen — insbesondere die Begriindung sowie die textlichen Erlauterungen — werden
entsprechend erganzt.

Abstimmung:
Ja: 15 Nein: 0
-Wasserwirtschaftsamt Deggendorf:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers Uber das bereits bestehende Regenrtickhaltebecken
ist dessen Aufnahmekapazitat zu prufen.

Sollten sich maRgebliche Parameter wie BeckengroRe oder Drosselabfluss andern, ist die erteilte
wasserrechtliche Erlaubnis mittels Antrag beim LRA Freyung-Grafenau anzupassen.

Abwégung:

Das Ingenieurbiro Alfons Andorfer, Thyrnau, wurde beauftragt, die wasserrechtliche Situation
der Erweiterung des Gewerbegebietes zu berechnen. Im gleichen Zuge werden auch die Auf-
nahmekapazitat sowie die Riickhalteeigenschaften des Regenriickhaltebeckens berechnet. Die
Unterlagen zum wasserrechtlichen Verfahren werden vorbereitet und beim Landratsamt
Freyung-Grafenau eingereicht.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

-Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

Nach der landwirtschaftlichen Standortkartierung handelt sich bei den beanspruchten landwirt-
schaftlich genutzten Grundstiicken fir das GE um ackerfahige Flachen mit durchschnittlichen
Erzeugungsbedingungen, vorwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten.

Die uneingeschrénkte Erreichbarkeit der angrenzenden bzw. dahinterliegenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen Uber geeignete Zufahrten ist auch weiterhin zu gewahrleisten.
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Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabsténde ein-
zuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbdaumen sollte im Grenzbereich zu landwirt-
schaftlichen Flachen verzichtet werden.

Es wird empfohlen, die Bewirtschafter der Ausgleichsflachen Gber Existenz, Ortlichkeit und je-
weilige Bewirtschaftungsauflagen rechtzeitig entsprechend in Kenntnis zu setzen.

Abwégung:

Die Hinweise des Amtes flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten werden beachtet.
Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

-Landratsamt Freyung-Grafenau:

Aus stadt- und regionalplanerischer Sicht wird zur 2. Erweiterung des Bebauungsplanes ,,GE
Jandelsbrunn-West* wie folgt Stellung genommen:

Den Ausfihrungen zum Anlass der Aufstellung kann vollumfassend gefolgt werden.

Bei den Dachformen sollte nach den Festsetzungen zu Flachendédchern nach (...) kein Uberstand
ein Semikolon folgen, um inhaltlich die Trennung zu sonstige Décher klar zu definieren.

Bei den zur Solarenergienutzung gemachten Festsetzungen sollte einflieRen, dass zur Vermei-
dung von Blendwirkungen in Bezug auf den nahen Verkehr nur geeignete blendfreie Oberfla-
chen zugelassen werden. Auch sollte zur Klarstellung die Hohe technischer Aufbauten fir Solar-
energienutzung begrenzt werden.

Zur Farbgebung ist zu ergénzen, dass die Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehorde rechtzeitig
zu erfolgen hat. Ebenso ist hier zu definieren, mit welcher Ebene der Bauaufsichtsbehorde dies

zu erfolgen hat.
Weitere stadt- und regionalplanerische Belange stehen dem Projekt nicht entgegen.

Abwégung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nach den VVorschlagen des Kreisbauamtes er-
ganzt bzw. berichtigt.

Abstimmung:
Ja: 15 Nein: 0

Weitere Einwendungen wurden nicht erhoben.

Beschluss:
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Die Beschlisse zu den einzelnen Einwendungen und Stellungnahmen werden in das Deckblatt
zur Anderung des Flachennutzungsplanes sowie in die Festsetzungen des Bebauungsplanes ein-
gearbeitet.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren geméal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durch-
zufthren.

Abstimmung: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 6 Bauleitplanung; Bebauungsplan Jandelsbrunn Nord Ost Kuglerberg; Sat-
zungsbeschluss nach Durchfiihrung des Verfahrens gemal? § 4a Abs. 3 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.06.2017 TOP 2.1.1 die Anderung des Flachennut-
zungsplanes durch Deckblatt 22 sowie den Bebauungsplan Jandelsbrunn Nord-Ost Kuglerberg
als Satzung beschlossen.

Die Satzung wurde jedoch noch nicht bekanntgemacht. Durch eine Anderung vor Abschluss des
Verfahrens konnte vermieden werden, dass ein Deckblatt fir die Anderung des Bebauungsplanes
zur Verwirklichung eines Bauvorhabens erstellt hatte werden missen.

Aus diesem Grunde wurde ein Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

Die offentliche Auslegung fand im Zeitraum von 11.08.2017 bis 28.08.2017 statt.
Im selben Zeitraum fand die Anhorung der Tréger 6ffentlicher Belange statt.

Von der Offentlichkeit wurden keine Einwendungen erhoben.
Trager offentlicher Belange haben folgende AuBerungen abgegeben:

Landratsamt Freyung-Grafenau Untere Naturschutzbehorde, Kreisbaumeisterin, Untere Bauauf-
sichtshehorde:

Keine Stellungnahme.

Landratsamt Freyung-Grafenau Technischer Umweltschutz:

Verweist auf die Stellungnahme vom 17.01.2017.

Abwagung:

Die Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes wurde in den Verfahren nach § 4 Abs. 1
und § 4 Abs. 2 BauGB, zuletzt in der Sitzung vom 06.06.2017 TOP 2.1.1 hinreichend behandelt.
Beziiglich der Belange des technischen Umweltschutzes sind durch die geringfiigige Anderung
des Bebauungsplanes keine Anderungen zur vorherigen Situation eingetreten.

Der Bebauungsplan berlicksichtigt die Belange des technischen Umweltschutzes.

Abstimmung:
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Ja: 15 Nein: 0

Staatliches Bauamt Passau, Strallenbau:

Anbaubeschrankungen:

AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten (freie Strecke) ist, entlang der Bundes- und Staatsstral3en, das Anbauverbot bis zu einer
Entfernung von 20 m, gemessen vom &uferren Rand der Fahrbahndecke, nach § 9 Abs. 1 FStrG
bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Die Mindestabsténde fir die Einzaunungen und Bepflanzungen sind dariber hinaus zum Schutz
fir abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Fur die Errichtung eines Wintergartens in einem Mindestabstand von 17 m wird geméal § 9
FStrG bzw. Art. 23 Abs. 2 BayStrWG eine Ausnahme von den Anbauverboten zugelassen.

Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstral3e sind daher folgende Abstande einzuhalten:

Bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, Verkehrs- | mindestens 20m
flachen, Stltzmauern

Bis Stellplatze, Aufschuttungen und Abgrabungen bis zum mindestens 15m
Bis zum Wintergarten Mindestens 17m
Bis zu Einzdunungen Mindestens 10 m
Wahrend der Bauphase: bis zu Lagerplatzen und Baustellen- | Mindestens 15m
einrichtungen

Bis zu Bepflanzungen Mindestens 7,5m

Aus Grinden des Anprallschutzes und der Absturzsicherung sind in Abstimmung mit der Stra-
Renbauverwaltung die erforderlichen Schutzeinrichtungen geman der Richtlinie fiir passive
Schutzeinrichtungen zu errichten.

Abwagung:

Die erforderlichen Mindestabstande auch unter Berlicksichtigung der bewilligten Ausnahmen
werden eingehalten.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

Privatzufahrten:

Einzelne Privatzufahrten (8 8 a FStrG, Art. 19 BayStrWG) entlang der freien Strecke der Staats-

straRe konnen Uber den Bestand hinaus aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des tberort-
lichen Verkehrs nicht zugelassen werden.

Abwagung:

Weitere oder andere als bisher bestehende Zufahrten sind nicht geplant.

Abstimmung:
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Ja: 15 Nein: 0

Sichtdreiecke:

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmindungen von offentli-
chen StraRen, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen
bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberkante der Staatsstrale ragen.
Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, wenn sie
den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Ver-
kehrsteilnehmer nicht verdecken.

An den einmundenden Stralen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:

70m Beiderseits in Richtung Jandelsbrunn /Altreichenau im Zuge der Staatsstralle

3m Im Zuge der Privatzufahrt bei Station 0,338 gemessen vom duReren Rand der
Staatsstralle

Abwagung:

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind in der Planung beriicksichtigt und werden nicht beeintrach-
tigt.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

Entwasserung der Baufléchen:
Abwasser und Oberflachenwaésser aller Art von Bauflachen, einschlieBlich der Verkehrsflachen,

durfen nicht auf den StraRengrund der StaatsstraRe bzw. in die Stralenentwésserungsanlagen
abgeleitet werden.

Abwégung:

Eine Entwésserung in Richtung Staatsstrale ist alleine schon aus Griinden der Gelandebeschaf-
fenheit nicht méglich. Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Das Oberflachenwasser ist der
gemeindlichen Kanalisation mit entsprechenden Riickhalteeinrichtungen zuzufuhren.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

Blendung und Lirmauswirkung durch neue Photovoltaikfelder

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wird eine Beurteilung der mdoglichen Blendwirkung durch
die Photovoltaikanlage auf die Verkehrsteilnehmer der Staatsstral3e gefordert. Eine Geféhrdung
durch Blendwirkung muss entweder auszuschlieen sein oder aber es ist in geeigneter Weise
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daflir Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstral3e durch die Elemente der
Photovoltaikanlage nicht geblendet oder irritiert werden.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass die Schallemission des Verkehrs auf der Staatstral3e an den Pho-
tovoltaikelementen reflektiert wird und damit die Schallimmission im Bereich der Wohnbebau-
ung auf der gegenuberliegenden Stral3enseite erhoht.

Hinsichtlich der sich daraus eventuellen ergebenden Uberschreitung der Orientierungswerte fiir
den Verkehrslarm stellen wir ausdriicklich fest, dass unter Umstanden notwendige Larmschutz-
maflnahmen der Betreiber bzw. Eigentimer der Photovoltaikanlage als VVerursacher auf eigene
Kosten durchzufiihren hat. Anspriiche wegen Larmschutz kdnnen an den Stral3enbaulasttrager
nicht gestellt werden. VVorsorglich weisen wir darauf hin, dass wir als StralRenbaulasttréger der
Staatsstral3e auch kiinftige Anspruche auf La&rmschutz oder Entschadigung, die von der Gemein-
de oder von Anwohnern und Grundstiicksbesitzern der gegeniiberliegenden Wohnbebauung ge-
stellt werden, ablehnen.

Abwégung:

Die Bedenken werden von der Gemeinde Jandelsbrunn zur Kenntnis genommen. Fir das Betrei-
ben einer Photovoltaikanlage hat der Betreiber die volle Verantwortung zu tragen. Auch die Ge-
meinde wird sich nicht an Kosten beteiligen, die dadurch entstehen, dass aufgrund von montier-
ten Photovoltaikanlagen veranderte Sicht- bzw. Larmsituationen entstehen.

Abstimmung:
Ja: 15 Nein: 0
Beschluss:

Die von den Tragern offentlicher Belange eingereichten AuRerungen werden alle in der Bauleit-
planung berticksichtigt.

Der Gemeinderat beschlief3t vorliegenden (liberarbeiteten) Entwurf des Bebauungsplanes als
Satzung.
Die Satzung tritt am Tage der 6ffentlichen Bekanntgabe in Kraft.

Informativ wird mitgeteilt, dass die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt 22
nicht mehr geéndert worden ist und deshalb aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom
06.06.2017 TOP 2.1.1, mit Genehmigung des Landratsamtes Freyung-Grafenau vom 01.08.2017
nach der 6ffentlichen Bekanntgabe Rechtskraft erlangt.

Abstimmung: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 7 Aufstellung einer stadtebaulichen Satzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 3
BauGB fur den Bereich Hintereben Moosweg; Behandlung der Eingaben nach
erfolgter Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger 6ffentlicher Belange;
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Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.08.2017 TOP 4 die Aufstellung einer Einbezie-
hungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Die Aufstellung soll nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 21.08.2017 bis
22.09.2017 statt.

Im Zeitraum von 09.08.2017 bis 15.09.2017 wurden die Tréager 6ffentlicher Belange am Aufstel-
lungsverfahren geméR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ist von Frau Marieluise Bachsleitner, Hintereben
Moosweg 4 folgende Einwendung bei der Gemeinde eingegangen:

Die Satzung widerspricht dem Flachennutzungsplan und erfillt nicht die Voraussetzungen des §
34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB (Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung).

Ich beantrage daher die Aufstellung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Abwégung:
Beim Flachennutzungsplan handelt es sich nach 8 1 Abs. 2 BauGB um einen vorbereitenden

Bauleitplan. Er stellt grobmaschig fiir das gesamte Gemeindegebiet die Beabsichtigte Art der
Bodennutzung in den Grundziigen dar (BVerwGE 48, 70 = BRS 29 Nr. 8). Deshalb werden in
einem Flachennutzungsplan regelmé&Rig keine einzelnen Baugebiete dargestellt.

In Einzelféllen ist es deshalb auch mdglich, Bauvorhaben auRerhalb einer entsprechenden Dar-
stellung im Flachennutzungsplan zu verwirklichen, sofern der Fldchennutzungsplan nicht in sei-
ner Gesamtheit in Frage gestellt wird.

Bei der Voraussetzung nach § 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB (geordnete stadtebauliche Entwicklung)
handelt es sich um einen unbestimmten Rechtsbegriff, der als Tatbestandsvoraussetzung einer
naheren Erlauterung bedarf. Schwierig daran ist, dass es keine Fixpunkte gibt, an denen der Be-
griff gemessen werden kann. Vielmehr ist die Gesamtsituation zu wurdigen.

Nachdem es sich bei der dargestellten Bauflache um die moderate Fortfiihrung einer bereits vor-
handenen Bebauung hinsichtlich der Art als Einfamilienhaus handelt, ist ein gewisser themati-
scher Zusammenhang gegeben, der die bisherige Pragung aufnimmt.

Die Einbeziehung der beabsichtigten Flache stellt im Ortsbild von Hintereben kein exponiertes
»Ausreissen des Ortsbildes dar. Vielmehr wird eine Liicke gefiillt. Auch die ErschlieBung ist
moglich.

Der Gemeinderat sieht in der Einbeziehung der im Plan dargestellten Flache eine geregelte stad-
tebauliche Entwicklung (vgl. Stellungnahmen der Regierung von Niederbayern und des Landrat-
samtes Freyung-Grafenau).

Abstimmung:

Ja: 14 Nein: 1

Weitere Stellungnahmen der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Von den Tragern 6ffentlicher Belange sind folgende AuBerungen gemacht worden:
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Keine Einwande:

Regierung von Niederbayern — Landesplanungsstelle:

Die Gemeinde Jandelsbrunn plant den Erlass einer Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB. Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen VVoraussetzungen fir die Errichtung
von zwei Wohnhdusern geschaffen werden.

Die Erfordernisse vom Raumordnung und Landesplanung stehen dem Erlass einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den Bereich ,,Hintereben Siid-Ost Moosweg* nicht entge-
gen.

-IHK Niederbayern:

Zum Erlass der Einbeziehungssatzung ,,Hintereben Siid-Ost Moosweg* haben wir keine Anre-
gungen vorzubringen. VVon unserer Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. Mal3-
nahmen bereits eingeleitet, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung bedeutsam sein
kdnnten.

-Amt fir Landliche Entwicklung Niederbayern:

Der Bereich der 0.g. Einbeziehungssatzung liegt innerhalb des Verfahrensgebiets Hintereben
(DE). Malknahmen der Teilnehmergesellschaft sind jedoch nicht betroffen und auch nicht ge-
plant. Gegen die Einbeziehungssatzung bestehen dartiberhinaus keine Anregungen und Beden-
ken.

-Bayernwerk Netz GmbH:

Wir haben die Planungsunterlagen tberpruft.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwendungen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen jederzeit
gerne zur Verfligung.

-Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

Keinen Einwand aus forstfachlicher Sicht.

-Regionaler Planungsverband Donau-Wald:

Keine Einwénde

Landratsamt Freyung-Grafenau — untere Naturschutzbehdrde

Landratsamt Freyung-Grafenau — technischer Umweltschutz

Abwaégung nicht erforderlich.

Keine Einwande aber Hinweise:
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-Deutsche Telekom Technik GmbH:
Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwénde.
Durch die Einbeziehungssatzung reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus, um

die zusatzlichen Wohngebaude an unser Telekommunikationsnetz anzuschliel3en. Es kann des-
halb sein, dass bereits ausgebaute StralRen gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden missen.

Abwagung:

Der Hinweis der Deutschen Telekom wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

-Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
Eigentlrmer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbei-
ten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstén-
de vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Fur allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkretere Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwagung:

Beim Auffinden von Bodendenkmaélern wird umgehend die Untere Denkmalschutzbehorde
(Landratsamt Freyung-Grafenau) verstandigt.

Abstimmung:
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Ja: 15 Nein: 0

-Bund Naturschutz in Bayerne.V.:

Vielen Dank fr die Beteiligung am Verfahren und die Zusendung der Unterlagen zum oben
genannten Verfahren.

Die Bund Naturschutz Kreisgruppe Freyung-Grafenau erhebt grundsatzlich keine Bedenken ge-
gen das geplante Vorhaben.

Jedoch méchten wir anfuigen, dass sich in direkter Nahe wertvolle Biotope befinden, die mit der
geplanten Bebauung durchaus entwertet werden. Somit ware unserer Meinung nach auch ein
Ausgleich von Noten.

Fur Ruckfragen steht unser Fachreferent der Kreisgruppe Freyung-Grafenau Karel Kleijn gerne
zur Verfiigung.

Abwégung:

Die raumliche Nahe zu Biotopflachen ist bekannt und in der Planung dargestellt. Die Planunter-
lagen wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange auch der unteren Na-
turschutzbehdrde vorgelegt. Ein Ausgleich wurde von dieser Stelle nicht fir erforderlich gehal-
ten.

Abstimmung:
Ja: 15 Nein: 0
-ZAW Donau-Wald:

Als Tréager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit, dass gegen das von
Ihnen aufgefuhrte 0.g. Bauleitplanverfahren grundsétzlich keine Einwande bestehen.
Hinsichtlich der vorgelegten Planunterlagen weisen wir darauf hin, dass die einschlégigen Vor-
schriften in Bezug auf ErschlieBungsstraen und Wendeanlagen (RASt 06) zur Benutzung durch
moderne 3-achsige Millsammelfahrzeuge (8 16 DGUV Vorschrift 43 der Berufsgenossenschaft
Verkehr) zu beachten sind.

Beim Moosweg handelt es sich um eine Sackstrae ohne Wendemdglichkeit fiir das Millfahr-
zeug.

Die Abfallbehélter sind daher bei der Sammelstelle an der Poppenreuter Strale zur Leerung be-
reitzustellen.

Die gesetzliche Regelungen, insbesondere die VVorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des
ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unbertihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung
und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehdlter des praktizierten 3-
Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfélle) ist vorzusehen.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:
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Ja: 15 Nein: 0

Landratsamt Freyung-Grafenau — Kreisbaumeisterin

Von der Kreisbaumeisterin wird angeregt, dass in der textlichen Festsetzung Ziff. 4.5 die Wand-
héhe zu definieren sei (Vorschlag: geméal Art. 6 Abs. 4 Satz 1 BayBO mit Klarstellung unterer
Bezugspunkt ist das Urgelénde).

Abwégung:

Die Prazisierung wie von der Kreisbaumeisterin vorgeschlagen, wird als textliche Festsetzung in
der Satzung Ubernommen.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

Landratsamt Freyung-Grafenau — untere Bauaufsichtsbehdrde

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde weist auf die Aktualisierung des Rechtsstandes des BauGB hin
(redaktionelle Anderung in der Praambel — letzte Anderung durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetztes
vom 20.07.2017).

Abwégung:

Die Prdambel der Satzung wird berichtigt.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

Fur die Satzung sollte die Festlegung auf Erganzungssatzung i. S. d. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB erfolgen. Eine Entwicklungssatzung nach Nr. 2 stellt auf eine (vorhandene) Bebauung
mit Gewicht im AulRenbereich ab, die zum eigenen Innenbereich entwickelt werden soll. Im vor-
liegenden Fall ist die Hereinnahme in den vorhandenen Innenbereich vorgesehen. Auch in der

Begriindung ist nur die Ergdnzungssatzung nach Nr. 3 genannt. Die Bezeichnungen ,,Entwick-
lungssatzung* sollten daher entfallen (redaktionelle Anderung).

Abwégung:

Der Satzungstext sowie die Begriindung wird dahingehend berichtigt, dass ausschlielich eine
Ergénzungssatzung (8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB), nicht jedoch eine Entwicklungssatzung
im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 erlassen wird.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

Die Verpflichtung zur Duldung landwirtschaftlicher Immissionen kann nicht festgesetzt werden,
sondern lediglich als (rechtlich unverbindlicher) Hinweis formuliert werden.
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Abwégung:

Aus Grinden der Klarstellung soll die Duldung landwirtschaftlicher Immissionen als rechtlich
unverbindlicher Hinweis dargestellt werden.

Abstimmung:

Ja: 15 Nein: 0

Beschluss:

Die beschlossenen Abwigungen werden in die Satzung eingearbeitet. Bei allen AuBRerungen
handelt es sich um Hinweise. Es sind keine Einwendungen eingegangen, die eine erneute Ausle-
gung bzw. Fachstellenbeteiligung ausldsen.

Der Gemeinderat beschlieRt folgenden Satzungsentwurf unter Bertcksichtigung der beschlosse-
nen Anderungen und Berichtigungen als Satzung.

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Abstimmung: Ja 14 Nein 1 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 8 Antrag auf Errichtung eines Milchviehstalles mit Gullegrube, Fahrsilos sowie
eines Kalberstalles auf Flurnummer 82 Gemarkung Heindlschlag

Sachverhalt:
Bauherr: Georg Rodler, Rannariedler Str. 18, 94118 Jandelsbrunn

Ortsplanerische Beurteilung:

Das Vorhaben ist dem landw. Betrieb Georg Rodler zu dienen bestimmt und daher vorbehaltlich
entsprechender Beurteilung durch die Fachbehorden nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuldssig.
Offentliche Belange stehen aus Sicht der Gemeinde nicht entgegen. Die ausreichende Erschlie-
Rung ist unter nachstehenden Voraussetzungen gesichert.

ErschlieRung:

I. StraRe
Die stralenmaRige Erschliefung erfolgt Uber eine anzulegende Zufahrt zur GV-Stralie, FI.Nr.
96/1 Gmkg. Heindlschlag.
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Die Anlegung und ein eventuell notwendig werdender Ausbau der Zufahrt gehen voll zu Lasten
des Bauwerbers.

Der Bauwerber sorgt fur fachtechnische Herstellung und Anbindung der Zufahrt an die offentli-
che Verkehrsanlage und tragt dafuir die Kosten. Insbesondere sind die Anlagen zur StralRenober-
flachenentwasserung ordnungsgemal und funktionsgerecht herzustellen bzw. anzupassen, so
dass der Abfluss nicht behindert wird. Oberflachenwasser darf nicht auf StralRengrund abgeleitet
werden.

Soweit erforderlich sind geeignete MaRnahmen (z.B. Acodrainrinnen, Pflastermulden) einzubau-
en.

Eine eventuell notwendige Verrohrung bestehender Stralengrében und -auslaufen ist auf Kosten
des Bauwerbers fachgerecht nach Anweisung des StraRenbaulasttrégers vorzunehmen.

Die Herstellung einer Grundstlickszufahrt stellt eine Sondernutzung dar gem. Art.19i. V. m. Art
18 BayStrWG. Eine entsprechende Erlaubnis ist bei der Gemeinde vor Baubeginn zu beantragen.

Es besteht kein Anspruch auf Durchfuihrung von Winterdiensten zum Bauvorhaben durch
die Gemeinde.

Il. Wasser
Die Wasserversorgung ist gesichert tiber die zentrale gemeindliche Anlage.

Fur den Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung entsteht Herstellungsbeitragspflicht
sowohl fiir die Stalle als auch fir die Milchkammer sowie fir Rdume, die zum Aufenthalt von
Personen geeignet sind.

Der Feuerschutz ist gewahrleistet durch vorhandene Zisterne in ca. 260 Meter Entfernung sowie
ein Flieigewasser in einer Entfernung von ca. 400 m.

I11. Abwasser
Die betrieblichen Abwasser (wie Jauche, Silosickerséfte und ggf. die vorgereinigten Haus-
abwaésser) sind in ausreichend dimensionierten Gullebehéltern zu sammeln zur landw.
Verwertung; Uberpriifung durch die Fachbehorde ist geboten.

Das Uberschussige Niederschlagswasser ist unter den VVoraussetzungen der Niederschlagswasser-
Freistellungs-Verordnung (NWFreiV) erlaubnisfrei in ein Gewésser einzuleiten oder in den Un-
tergrund zu versickern. Eine nachteilige Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken darf jedoch
nicht zu besorgen sein. Eine Ableitung auf die Stra3e oder in die StraRenoberflachenentwasse-
rungsanlage wird nicht gestattet!

Keinesfalls darf Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal oder die Kleinklaranlage ge-
langen!

Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Gemeindestral3e darf nicht behindert werden. Eine
evtl. notwendige Verrohrung oder Anpassung von vorhandenen Stralleneinldufen und sonstigen
Entwasserungsanlagen ist auf Kosten des Bauwerbers durchzufihren.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird unter vorstehend dargestellten bau-, sowie erschlieBungs-
technischen und —rechtlichen VVoraussetzungen erteilt.
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Abstimmung: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 9 Bauantrag; Bau eines Einfamilienhauses mit PKW-Garage auf Flurnummer 6
Gemarkung Hintereben

Sachverhalt:
Bauherr: Monika Kempinger, Schlag 2, 94118 Jandelsbrunn

Ortsplanerische Beurteilung:
Es liegt eine Einbeziehungssatzung vor nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil
Hintereben vor, deren Festsetzungen es entspricht.

ErschlieRung:
. Strale

Die stralenmaRige ErschlieBung erfolgt Giber eine anzulegende Zufahrt zur Ortsstrale, FI.Nr. 7
Gmkg. Hintereben (Moosweg).

Die Herstellung einer Grundstlickszufahrt stellt eine Sondernutzung dar gem. Art.19i. V. m. Art
18 BayStrWG. Eine entsprechende Erlaubnis ist bei der Gemeinde vor Baubeginn zu beantragen.

Der Bauwerber sorgt fir fachtechnische Herstellung und Anbindung der Zufahrt an die 6ffentli-
che Verkehrsanlage und tragt dafiir die Kosten. Insbesondere sind die Anlagen zur Stral’enober-
flachenentwasserung ordnungsgeman und funktionsgerecht herzustellen bzw. anzupassen, so
dass der Abfluss nicht behindert wird. Oberflachenwasser darf nicht auf StralRengrund abgeleitet
werden.

Soweit erforderlich sind geeignete MaRnahmen (z.B. Acodrainrinnen, Pflastermulden) einzubau-
en.

Eine eventuell notwendige Verrohrung bestehender Stralengrében und -ausléufen ist auf Kosten
des Bauwerbers fachgerecht nach Anweisung des StralRenbaulasttragers vorzunehmen.

Es besteht kein Anspruch auf Durchfiihrung von Winterdiensten zum Bauvorhaben durch die
Gemeinde.

Entsprechende Vertrdge sind mit der Gemeinde spétestens mit Einreichung der Bauplanunterla-
gen einzugehen.

Il. Wasser
Die Wasserversorgung ist gesichert tGber die zentrale gemeindliche Anlage.
Der Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsleitung ist nur durch Abschluss einer
Sondervereinbarung moglich - die bis zur Bauantragstellung vorliegen muss.
Die Herstellung des Grundstiicksanschlusses erfolgt durch den Antragsteller unter Aufsicht des
gemeindlichen Fachpersonals.
Die Kosten hierflr gehen voll zu Lasten des Antragstellers und sind neben dem satzungsmagigen
Herstellungsbeitrag zu entrichten.
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Der Feuerschutz ist gewahrleistet durch Zisterne in einer Entfernung von ca. 200 m.

I11. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung ist gesichert Uber die zentrale gemeindliche Anlage.
Sie erfolgt im Trennsystem.
Uber die Kanalisation ist nur Schmutzwasserableitung maglich.
Das Uberschussige Niederschlagswasser ist unter den VVoraussetzungen der Niederschlagswasser-
Freistellungs-Verordnung (NWFreiV) erlaubnisfrei in ein Gewaésser einzuleiten oder in den Un-
tergrund zu versickern. Eine nachteilige Beeintrdchtigung von Nachbargrundsticken darf jedoch
nicht zu besorgen sein. Eine Ableitung auf die Strale oder in die Stralenoberflachenentwasse-
rungsanlage wird nicht gestattet!
Keinesfalls darf Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal oder die Kleinklaranlage ge-
langen!
Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Gemeindestrae darf nicht behindert werden. Eine
evtl. notwendige Verrohrung oder Anpassung von vorhandenen Straeneinl&ufen und sonstigen
Entwasserungsanlagen ist auf Kosten des Bauwerbers durchzufiihren.

Der Anschluss an die gemeindliche Entwésserungseinrichtung ist mindestens eine Woche vorher
bei der Gemeinde anzuzeigen. Der Anschluss erfolgt unter Anweisung der gemeindlichen Ent-
sorgungstechniker.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird unter vorstehend dargestellten bau-, sowie erschlieBungs-
technischen und —rechtlichen VVoraussetzungen erteilt.

Abstimmung: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

| TOP 10  Bauantrag auf Flurnummer 330 Gemarkung Heindlschlag

TOP 10.1 Bauantrag; Umbau des bestehenden Wohnhauses zum Gastegemeinschafts-
haus auf FI. Nr. 330 Gmkg. Heindlschlag

Sachverhalt:
Bauherr: Ludwig Jakob, Rohrhof 27, 94118 Jandelsbrunn

Ortsplanerische Beurteilung:
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Dem ,,Sonstigen Vorhaben* (Nutzungsidnderung) i.S.d. § 35 Abs. 2 BauGB konnen 6ffent-
liche Belange, ausgenommen die in 8 35 Abs. 4 BauGB genannten, nicht entgegengehalten
werden; es ist aulRenbereichsvertraglich i.S.d. Abs. 3.

Das Vorhaben liegt im AulRenbereich und ist im Flachennutzungsplan dargestellt als Baubestand.
Das Vorhaben ist zuldssig i.S.d. 8 35 Abs. 4 Ziff. 1 BauGB, weil

a) es einer zweckmaligen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz dient,

b) es die duBere Gestalt des Gebaudes im Wesentlichen wahrt,

C) die Aufgabe der bisherigen Nutzung nicht langer als sieben Jahre zurickliegt
(Tod der letzten Bewohnerin am 10.08.2014)

d) das Geb&ude vor mehr als sieben Jahren zul&ssiger Weise errichtet wurde, und

e) es im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des (ehemaligen)
landw.- und forstwirtschaftlichen Betriebes steht.

ErschlieRung:
. Strale

Die straenmaRige ErschlieBung erfolgt tber die bestehende Zufahrt zur GV-Strae, FI.Nr. 334
Gmkg. Heindlschlag.

Il. Wasser
Die Wasserversorgung ist vorgesehen durch eigenen Brunnen.
Das Wasserbezugs- und Leitungsfiihrungsrecht ist dinglich zu sichern, soweit diese Rechte
fremde Grundstucke berhren.
Gegenlber der Genehmigungsbehdrde sind mittels gutachtlicher Stellungnahme des Staatl. Ge-
sundheitsamtes ausreichende Schittung und Geeignetheit nach der Trinkwasserverordnung
nachzuweisen (vgl. Wasserrechtliche Erlaubnis vom 20.09.2007 AZ. 33/632).

Der Bauwerber hat sich zu verpflichten, dass er im Falle spéter eintretender VVersorgungsproble-
me mit der Eigenversorgung gegenuber der Gemeinde keine Versorgungsanspriche stellt; ggf.
sind der Gemeinde alle Kosten zu erstatten flr einen notwendigen Anschluss an die zentrale
Versorgungsanlage.

Es ist derzeit nicht beabsichtigt, den Ortsteil Rohrhof iber die zentrale Versorgungsanlage der
Gemeinde zu erschliel3en.

Der Feuerschutz ist gewahrleistet durch vorhandenes FlieRgewasser in einer Entfernung von ca.
190 m.

I11. Abwasser
Die Abwasserentsorgung ist sichergestellt tiber eine vorhandene 3-KAF-KIlargrube mit biologi-

scher Nachreinigung.
Die Bescheinigung tber die Funktionsttichtigkeit der Klaranlage liegt vor.

Beschluss:
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Der Gemeinderat sieht 6ffentliche Belange durch das VVorhaben nicht beeintrachtigt, bzw. es ste-
hen solche nicht entgegen.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmung: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 10.2 Bauantrag; Bau eines Ferienhauses ""Urlaub auf dem Bauernhof' auf Fl. Nr.
330 Gemarkung Heindlschlag

Sachverhalt:
Bauherr: Gabi und Ludwig Jakob, Rohrhof 27, 94118 Jandelsbrunn

Ortsplanerische Beurteilung:

Das Vorhaben liegt im AulRenbereich und ist im Flachennutzungsplan dargestellt als landwirt-
schaftliche Baubestand.

Das Vorhaben ist dem landw. Betrieb Ludwig und Gabi Jakob zu dienen bestimmt und daher
vorbehaltlich entsprechender Beurteilung durch die Fachbehdrden nach 8 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB zulassig. Offentliche Belange stehen aus Sicht der Gemeinde nicht entgegen. Die ausrei-
chende Erschliefung ist unter nachstehenden Voraussetzungen gesichert.

ErschlieRung:
I. Strale

Die straenmaRige ErschlieBung erfolgt tber die bestehende Zufahrt zur GV-Strae, FI.Nr. 334
Gmkg. Heindlschlag.

Il. Wasser
Die Wasserversorgung ist vorgesehen durch eigenen Brunnen.
Das Wasserbezugs- und Leitungsfihrungsrecht ist dinglich zu sichern, soweit diese Rechte
fremde Grundstucke berhren.
Gegenlber der Genehmigungsbehdrde sind mittels gutachtlicher Stellungnahme des Staatl. Ge-
sundheitsamtes ausreichende Schittung und Geeignetheit nach der Trinkwasserverordnung
nachzuweisen (vgl. wasserrechtliche Erlaubnis vom 20.09.2007 AZ. 33/632).

Der Bauwerber hat sich zu verpflichten, dass er im Falle spéter eintretender VVersorgungsproble-
me mit der Eigenversorgung gegenuber der Gemeinde keine Versorgungsanspriche stellt; ggf.
sind der Gemeinde alle Kosten zu erstatten fur einen notwendigen Anschluss an die zentrale
Versorgungsanlage.

Es ist derzeit nicht beabsichtigt, den Ortsteil Rohrhof iber die zentrale Versorgungsanlage der
Gemeinde zu erschliel3en.

Der Feuerschutz ist gewahrleistet durch FlieBgewasser in einer Entfernung von ca. 190 m.

I11. Abwasser
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Die Abwasserentsorgung ist sichergestellt tber deine vorhandene 3-KAV-Klargrube mit biologi-
scher Nachreinigung.
Die Bescheinigung tber die Funktionstlichtigkeit der Klaranlage liegt vor.

Beschluss:

Der Gemeinderat sieht 6ffentliche Belange durch das VVorhaben nicht beeintrachtigt, bzw. es ste-
hen solche nicht entgegen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmung: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 11  Antrag auf Ubernahme der Dorfkapelle Poppenreut durch den Kapellenverein
Dorfgemeinschaft Poppenreut e. V.

Sachverhalt:

Die Dorfkapelle in Poppenreut steht zurzeit im Eigentum der Gemeinde Jandelsbrunn. Im Zuge
der Dorferneuerung wird die Kapelle saniert.

Die Gemeinde Jandelsbrunn ist jedoch nicht berechtigt, hierfir Fordermittel zu bekommen.

Es wird deshalb der Antrag gestellt, dass die Kapelle vom Kapellenverein Dorfgemeinschaft
Poppenreut e. V. tbernommen wird.

Diskussion:

Der Vorsitzende erlautert mit eigenen Worten noch einmal den Antrag.

Die Gemeinde als VVorhabenstragerin ware nicht zuweisungsberechtigt. Daher empfiehlt sich
eine Ubertragung des Eigentums an der Kapelle in Poppenreut an den Kapellenverein Dorfge-
meinschaft Poppenreut e.V.

Der erste Vorsitzende Anton Autengruber bestétigt die Ausfiihrungen des Vorsitzenden und be-
richtet, dass die Dorfgemeinschaft schon flei3ig an der Renovierung der Dorfkapelle arbeitet und
die Arbeiten gut im Zeitplan liegen. Nach seiner Einschétzung sind bis November 2017 die meis-
ten Arbeiten erledigt.

Es steht noch die Frage im Raum, ob die Gemeinde die Eigentumsibertragung an den Verein
ohne Gegenleistung durchfiihren darf.

Da sich der Verein jedoch um die Renovierung und die anschlieBende Pflege und den Erhalt der
Kapelle in einer Weise kiimmern wird, wie die Gemeinde es nicht konnte. Dies ist durchaus als
addquate Gegenleistung zu verstehen.

Beschluss:
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Der Gemeinderat stimmt der VVerduRerung der Dorfkapelle Poppenreut an den Kapellenverein
Dorfgemeinschaft Poppenreut e. V. zu.

Der erste Birgermeister wird erméchtigt, die erforderlichen Willenserklarungen fur die Beur-
kundung vorzunehmen.

Abstimmung: Ja 14 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 1

TOP 12  Information Uber die Inspektion der Feuerwehren durch die Kreisbrandin-
spektion

Sachverhalt:

Der Gemeinderat wird Uber die Inspektion der Feuerwehren durch die Kreisbrandinspektion in-
formiert.

Beachten Sie bitte auch die Unterlagen im Ratsinformationssystem.

Diskussion:

Der erste Birgermeister berichtet, dass die vier Feuerwehren der Gemeinde inspiziert wurden.
Mangel sind dabei nicht festgestellt worden. Der Vorsitzende lobt die Arbeit der Feuerwehren
und stellt die Wichtigkeit dieses Ehrenamtes besonders heraus.

Beschluss:
Der Gemeinderat ist Gber das Ergebnis der Inspektion unterrichtet. Festgestellte Mé&ngel sind
abzustellen.

Abstimmung: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

TOP 13 Information tber die Jahresabrechnung des Kindergartens Jandelsbrunn fur
das Kindergartenjahr 2016

Sachverhalt:
Dem Gemeinderat wird die Jahresrechnung fiir das Kindergartenjahr 2016 vorgelegt.

Diskussion:

Im Gemeinderat wird sehr positiv gesehen, dass ein vergleichsweise geringes Jahresdefizit ange-
fallen ist. Es ergeht besonderer Dank an das Personal des Kindergartens, welches in erster Linie
flr den duf3erst positiven Ruf der Tageseinrichtung Verantwortung tréagt.
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Beschluss:
Beschluss nicht erforderlich

ohne Abstimmung  Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen 0

| TOP 14  Verschiedenes

Keine Beitrage

ohne Abstimmung

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schlielt 1. Birgermeister Roland Freund um 22:01 Uhr die
Sitzung des Gemeinderates.

Zur Geschaftsordnung:
Die Niederschrift der vorangegangenen Sitzung gilt als genehmigt, nachdem bis zum Schluss der
Sitzung Einwendungen hiergegen nicht vorgebracht werden.

Roland Freund Max Poschl
1. Birgermeister Schriftfuhrer
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