
Gemeinde Jandelsbrunn 

Landkreis Freyung-Grafenau 

   

 

 
 

Niederschrift über die 
Sitzung des Gemeinderates 

GR/08/2017 
 

 

Sitzungsdatum: Dienstag, 05.09.2017 

Beginn: 19:00 Uhr 

Ende 21:00 Uhr 

Ort: im großen Sitzungssaal, Rathaus 

 

 

Anwesenheitsliste 

Vorsitzende/r 

Freund, Roland    

Mitglieder des Gemeinderates 

Autengruber, Anton    

Bachsleitner, Marieluise    

Bauer, Martin    

Eckerl, Richard    

Kieninger, Florian    

Kinninger, Markus    

Müller, Reinhard    

Müller, Walter    

Schmöller, Andreas    

Schmöller, Josef    

Simon, Herbert    

Sommer, Josef    

Spannbauer, Gabriele    

Tanzer, Klaus    

Schriftführer/in 

Pongratz, Johann    

 

Abwesende und entschuldigte Personen: 

Mitglieder des Gemeinderates 

Bauer, Georg   Private Gründe 

Obergroßberger, Franz   Private Gründe 
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Tagesordnung 
 

Öffentliche Sitzung 

 

 1   Bauantrag: Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage in Pfifferhof, 

Fl.Nr. 385 Gmkg. Jandelsbrunn 
SG 13/041/2017 

   

 2   Bauantrag zum Neubau einer landwirtschaftl. Lagerhalle, Florianstr. 4, 

Fl.Nr. 941/7 Gmkg. Jandelsbrunn 
SG 13/048/2017 

   

 3   Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage in Rudolf-

Erhart-Str. 7, Fl.Nr. 135/41 Gmkg. Jandelsbrunn 
SG 13/045/2017 

   

 4   Leerstandsanalyse Gemeinde Jandelsbrunn; Vorstellen der Expertise 

durch Herrn Dr. Tekles 
SG 10/028/2017 

   

 5   Aufstellung einer Außenbereichssatzung für den Bereich Zielberg; 

Aufstellungsbeschluss 
SG 13/043/2017 

   

 6   Verschiedenes SG 13/049/2017 
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1. Bürgermeister Roland Freund eröffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Gemeinderates. Er be-

grüßt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemäße Ladung und Beschlussfähigkeit des 

Gemeinderates fest. 

 

Mit der in der Einladung vorgegebenen Tagesordnung besteht Einverständnis. 

 

 

 

Öffentliche Sitzung 
 

 
 

TOP  1 Bauantrag: Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage in Pfifferhof, Fl.Nr. 

385 Gmkg. Jandelsbrunn 

 

Sachverhalt: 

Bauherr: Spannbauer Anja und Schmid Michael 

 

Ortsplanerische Beurteilung: 

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der Außenbereichssatzung „Pfifferhof-Ost“, Erweite-

rung. 

 

Erschließung: 

I. Straße 

Die straßenmäßige Erschließung erfolgt über eine anzulegende Zufahrt zur GV-Straße, Fl.Nr. 

386 Gmkg. Jandelsbrunn. 

 

II. Wasser 

Die Wasserversorgung ist gesichert über die zentrale gemeindliche Anlage. 

 

III. Abwasser 

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert über die zentrale gemeindliche Anlage. 

Über die Kanalisation ist nur Schmutzwasserableitung möglich. 

 

Das überschüssige Niederschlagswasser ist unter den Voraussetzungen der Niederschlagswasser-

Freistellungs-Verordnung (NWFreiV) erlaubnisfrei in ein Gewässer einzuleiten oder in den Un-

tergrund zu versickern. Eine nachteilige Beeinträchtigung von Nachbargrundstücken darf jedoch 

nicht zu besorgen sein. Eine Ableitung auf die Straße oder in die Straßenoberflächenentwässe-

rungsanlage wird nicht gestattet! 

Keinesfalls darf Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal oder die Kleinkläranlage ge-

langen! 

Der Abfluss des Oberflächenwassers von der Gemeindestraße darf nicht behindert werden. Eine 

evtl. notwendige Verrohrung oder Anpassung von vorhandenen Straßeneinläufen und sonstigen 

Entwässerungsanlagen ist auf Kosten des Bauwerbers durchzuführen. 

 

Der Feuerschutz ist gewährleistet durch vorhandenen Hydranten  in einer Entfernung von ca.  

150 m. 
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Diskussion: 

 

 

 

 

 

Beschluss: 

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. 

 

 

 

 

 

Abstimmung: Ja 15  Nein 0  Anwesend 15  Befangen 0   

 

 

TOP  2 Bauantrag zum Neubau einer landwirtschaftl. Lagerhalle, Florianstr. 4, Fl.Nr. 

941/7 Gmkg. Jandelsbrunn 

 

Sachverhalt: 

Bauherr: Wagner Georg 

 

Ortsplanerische Beurteilung: 

Das Vorhaben liegt im Außenbereich und ist im Flächennutzungsplan dargestellt als landwirt-

schaftliche Fläche/Baubestand. 

Das Vorhaben ist dem landw. Betrieb von Georg Wagner zu dienen bestimmt und daher vorbe-

haltlich entsprechender Beurteilung durch die Fachbehörden nach § 35 Abs. 1  Nr….. BauGB 

zulässig. Öffentliche Belange stehen aus Sicht der Gemeinde nicht entgegen. Die ausreichende 

Erschließung ist unter nachstehenden Voraussetzungen gesichert. 

 

Erschließung: 

I. Straße 

Die straßenmäßige Erschließung erfolgt über die bestehende Florianstraße, Fl.Nr. 1083 Gmkg. 

Jandelsbrunn. 

 

II. Wasser/Abwasser 

Bedarf an Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist nicht gegeben. 

 

Der Feuerschutz ist gewährleistet durch vorhandenen Hydranten.  

 

Diskussion: 

 

 

 

 

 

Beschluss: 

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. 
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Abstimmung: Ja 15  Nein 0  Anwesend 15  Befangen 0   

 

 

TOP  3 Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage in Rudolf-

Erhart-Str. 7, Fl.Nr. 135/41 Gmkg. Jandelsbrunn 

 

Sachverhalt: 

Bauherr: Putz Daniel 

 

Ortsplanerische Beurteilung: 

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes „Jandelsbrunn-West, 

Langgründe“  dessen Festsetzungen es in folgenden Punkten widerspricht: 

- Baugrenzen 

-     Garagenstandort  

(s. Antrag auf Befreiung): 

„Ursprüngliche Planung: Garage östlich des Grundstücks, daneben das Wohnhaus im Westen.  

Problem: Beim Einhalten der Baugrenze müsste im Süd-Westen des Grundstücks ca. 3 m aufge-

füllt werden. 

 

Lösung: wir haben das Einfamilienhaus den örtlichen Gegebenheiten angepasst.“ 

 

I. Straße 

Die straßenmäßige Erschließung erfolgt über die bestehende  Zufahrt zur Rudolf-Erhart-Str., 

Fl.Nr. 135/6 Gmkg. Jandelsbrunn. 

 

II. Wasser 

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung sind gesichert über zentrale gemeindliche 

Anlagen. 

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. 

 

Der Feuerschutz ist gewährleistet durch vorhandenen Hydranten.  

 

 

Diskussion: 

 

 

 

 

 

Beschluss: 

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. 

Der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes „Jandelsbrunn-West“ wird zuge-

stimmt. 
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Abstimmung: Ja 15  Nein 0  Anwesend 15  Befangen 0   

 

 

TOP  4 Leerstandsanalyse Gemeinde Jandelsbrunn; Vorstellen der Expertise durch 

Herrn Dr. Tekles 

 

Sachverhalt: 

Die Fa. Demosplan (Dr. Tekles) hat für die Gemeinde Jandelsbrunn eine Leerstandsanalyse an-

gefertigt. 

Dr. Tekles gibt die Expertise dem Gemeinderat zur Kenntnis. 

Das Werk dient der weiteren städtebaulichen Planungsarbeit. 

 

Diskussion: 

Dr. Tekles hat sich kurzfristig beim Bürgermeister entschuldigt, er kann heute nicht kommen. 

 

 

 

 

 

 

Beschluss: 

Kein Beschluss. 

 

 

 

 

 

 

zurückgestellt  

 

 

TOP  5 Aufstellung einer Außenbereichssatzung für den Bereich Zielberg; Aufstel-

lungsbeschluss 

 

Sachverhalt: 

Für das Flurstück 279 Gemarkung Jandelsbrunn wurde eine Bauvoranfrage zum Bau eines Ein-

familienhauses eingereicht (Gemeinderatsitzung vom 02.05.2017 TOP 5). 

 

Die Bauvoranfrage wurde aufgrund der Außenbereichslage abgelehnt. 

 

Im Rahmen eines Gesprächs im Landratsamt verständigte man sich darauf, den Erlass einer Au-

ßenbereichssatzung anzustreben, der den Bau zweier Einfamilienhäuser auf Flurnummer 279 

zum Hintergrund hat. 

 

Von der Verwaltung wurde in Absprache mit dem Kreisbauamt ein Satzungsentwurf ausgearbei-

tet. 
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Beschluss: 

Der Gemeinderat beschließt, für den Bereich Zielberg Nord-Ost eine Außenbereichssatzung auf-

zustellen (Aufstellungsbeschluss). 

Die Verwaltung wird beauftragt, das erforderliche Aufstellungsverfahren durchzuführen. 

Eventuell anfallende Sachverständiger- oder weitere Planungskosten sind vom Bauwerber zu 

tragen. 

 

 

 

 

 

Abstimmung: Ja 15  Nein 0  Anwesend 15  Befangen 0   

 

 

TOP  6 Verschiedenes 

 

6 Verschiedenes 

 

6.1 Müller Walter 

Hochwasserschäden Neufang – Leitplanken 

Vorschlag: Erweiterung um 2 – 3 Abweiser  

Bauausschuss 

 

 

6.2 Schmöller Andreas 

Löschwasserzisternen Fertigstellung? 

Lt. Bgm. hat Fa Pöschl die Ausführung zugesichert. 

 

Bauplatz Ascher Günter, Josef-Lang-Str., grenzt an öffentlichen Weg 

Anfrage, ob im öffentlichen Weg Leistensteine gesetzt werden dürfen. 

Bauausschuss 

 

 

6.3 Schmöller Josef 

Parkplätze am Friedhof Jandelsbrunn 

Durch Sturmschäden an Bäumen sind Freiflächen entstanden. Im Rahmen der Städtebaumaß-

nahme sollte geprüft werden, ob Parkplätze geschaffen werden können. 

 

 

6.4 Kieninger Florian 

Allwetterplatz, Sandplatz an der Grund- und Mittelschule Jandelsbrunn 

Beide Anlagen sind in marodem Zustand, sind hier Maßnahmen geplant? 

Bgm.: Gespräche bei der Regierung bezüglich Allwetterplatz wurden geführt, Förderung i.H.v.  

50 % ist unter Umständen möglich. Es stellt sich aber die Frage nach der Notwendigkeit umfang-

reicher Sanierungsmaßnahmen. 

Im September kommt ein Fachmann, der den Allwetterplatz besichtigt. 

 

Bauausschuss 
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6.5 Kinninger Markus 

Durchlass bei Bauer Andreas in Hinterwollaberg, tiefer legen 

Problem ist bekannt – Erledigung Bauhof 

 

 

6.6 Tanzer Klaus 

Bäume im Friedhof Jandelsbrunn 

Was geschieht mit höheren Bäumen im Friedhof -  Sturmschäden? - Bauausschuss 

 

Öffentlicher Parkplatz in Wollaberg 

Verrostetes Geländer – Erledigung Bauhof 

 

 

6.7 Spannbauer Gabriele 

Friedhof Jandelsbrunn – Einfassungen, Platten 

Sind Platten auch verboten? 

Ja, Auftragsbestätigung für Beseitigung liegt bereits vor. 

 

Grund- und Mittelschule Jandelsbrunn – Errichtung eines öffentlichen Spielplatzes im Pausenhof 

Bgm.: Ist Notwendigkeit/Bedarf gegeben? Öffentliche Spielplätze im Umfeld der Schule sind 

vorhanden. Ggf. in bestehende Spielplätze investieren. Es stellt sich auch die Haftungsfrage. 

 

 

6.8 Autengruber Anton 

Abfallablagerungen durch parkende LKW`s in Gewerbegebieten 

Er hat das Anliegen in der Fa. weitergegeben. Die Fuhrunternehmer werden angeschrieben. 

 

Kapelle in Poppenreut 

Durch viel Eigenleistung konnten erfreuliche Fortschritte erzielt werden. 

Der Bürgermeister bedankt sich für den Einsatz der Dorfgemeinschaft. Über die Überlassung der 

Kapelle an den Kapellenverein während der Bauphase, wird der Gemeinderat in der nächsten 

Sitzung am 04.10.2017 entscheiden. 

 

 

6.9 Bachsleitner Marieluise 

Verein „Lichtblick Seniorenhilfe e.V. 

Anfrage: Hat die Gemeinde Post vom Verein erhalten, da in einem Fall bereits geholfen wurde.? 

Bgm. und Verwaltung haben bisher keine Kenntnis von diesem Fall; Schriftlicher Posteingang 

ist nicht bekannt. 

 

 

6.10 Simon Herbert 

Künftige Haltestelle an der Grundschule Hintereben – Nutzung des Vorraumes  

Die Einrichtung wäre mit Mehraufwand verbunden – genaue Kinderzahlen, müssen vor einer 

Entscheidung vorliegen. 

 

 

6.11 Freund Roland 

Dank an Helfer bei Sturmschäden 
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Der Bürgermeister bedankt sich bei allen Helfern, Kommandanten, Feuerwehrmitgliedern, 

Kreisbrandinspektion, … er hebt den Zusammenhalt der Helfer hervor. 

 

Auch der Besuch des Herrn Ministerpräsidenten Horst Seehofer mit Landwirtschaftsminister 

Helmut Brunner habe beim heutigen Beschluss des Kabinetts in München große Wirkung ge-

zeigt. 

Das Hilfspaket ist eine gute Sache für die betroffenen Waldbesitzer und für die Kommunen mit 

den geschädigten Infrastruktureinrichtungen. Insbesondere die Straßen werden durch die zu er-

wartenden 30.000 LKW-Fuhren beeinträchtigt. 

 

Den Geburtstagskindern Martin Bauer und Markus Kinninger wird gratuliert. 

 

Zu folgenden Veranstaltungen am Freitag, den 08.09.2017 wird eingeladen 

 

-16.00 Uhr Einweihung Praxis Dr. Barz in Jandelsbrunn 

 

-18.00 Uhr Besuch einer Abordnung aus Neustift mit Grillfeier im Bauhof 

auch die Feuerwehren sind eingeladen – die Kommandanten werden um Rückmeldung der Teil-

nehmerzahlen gebeten. 

 

Generalsanierung der Grund- und Mittelschule liegt im Zeitplan. 

ohne Abstimmung 

 

 

 

 

 

 

 

ohne Abstimmung  

 

 

 

 

 

 

 

 

Mit Dank für die rege Mitarbeit schließt 1. Bürgermeister Roland Freund um 21:00 Uhr die 

Sitzung des Gemeinderates. 

 

Zur Geschäftsordnung: 

Die Niederschrift der vorangegangenen Sitzung gilt als genehmigt, nachdem bis zum Schluss der 

Sitzung Einwendungen hiergegen nicht vorgebracht werden. 

 

 

 

 

 

Roland Freund    Johann Pongratz 

1. Bürgermeister    Schriftführer 
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