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Vorsitzende/r
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Autengruber, Anton
Bachsleitner, Marieluise
Bauer, Georg

Bauer, Martin

Eckerl, Richard
Kieninger, Florian
Kinninger, Markus
Muller, Reinhard
Muller, Walter
Obergrof3berger, Franz
Schméller, Andreas
Schmoéller, Josef
Simon, Herbert
Sommer, Josef
Spannbauer, Gabriele
Tanzer, Klaus

Schriftfiihrer/in
Pdschl, Max

von der Verwaltung

Jakob, Ludwig Kémmerer

Weitere Anwesende

Anwesenheitsliste



Zu TOP 2:

Herr Killinger und Herr Nigl vom Planungsbiro Nigl und Mader
Herr Sonnleitner und Herr Stockbauer vom Planungsbiiro SSP

5 Besucher

Abwesende und entschuldigte Personen:
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Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1 Kurzbericht Auslandsaufenthalt Bauer Stefan

2 Bau einer Kinderkrippe; Vorstellung der Planung; Entscheidung in SG 10/037/2018
welcher Bauweise das VVorhaben verwirklicht werden soll

3 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn SG 13/054/2018
durch Deckblatt 23; Aufstellen eines Bebauungsplanes GE-
Jandelsbrunn-West 2. Erweiterung; Satzungsbeschluss

4 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn SG 13/053/2018
durch Deckblatt 26; Aufstellung eines Bebauungsplanes GE Jandels-
brunn West Eislacken; Abwégung der Bedenken und Hinweise nach
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ff. Belange

5 Bauvoranfrage; Errichtung eines Mehrgenerationenhauses mit inte- SG 13/055/2018
grierter Arztpraxis und Schulungsmoglichkeit als Neubau anstelle der
bestehenden Geb&ude auf Fl. Nr. 445 Gemarkung Jandelsbrunn

6 Bauantrag; Errichtung einer Kleintierstallung auf Flurnummer 474/7  SG 13/056/2018

7 Bauantrag; Errichtung eines Schwimmteiches auf FI. Nr. 474/7 Ge- SG 13/057/2018
markung Hintereben

8 Bauantrag; Bau einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf Flur- SG 13/059/2018
nummer 929 Gemakrung Jandelsbrunn

9 Bauantrag; Abbruch der bestehenden 3-fach-Garage und Anbau an das SG 13/058/2018
bestehende Wohnhaus

10 Stadtebau, Ortskernsanierung Jandelsbrunn; Grundsatzbeschluss fir SG 10/038/2018
den Einstieg in das Forderprogramm "Innen statt AuRen"; Selbstbin-
dungsbeschluss

11 Verschiedenes
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1. Burgermeister Roland Freund er6ffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Gemeinderates. Er be-
gruRt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaRe Ladung und Beschlussféhigkeit des
Gemeinderates fest.

Mit der in der Einladung vorgegebenen Tagesordnung besteht Einverstandnis.

Offentliche Sitzung

I TOP 1 Kurzbericht Auslandsaufenthalt Bauer Stefan

Stefan Bauer aus AlRberg berichtet von seiner Wirtschaftsexpedition, an der er als Realschiler
von 03. Bis 16. Juni dieses Jahres als einer von 19 deutschsprachigen Vertretern teilgenommen
hatte.

Die Expedition fiihrte nach Silicon Valley. Dort wurden verschiedene Zusammenhange unter-
sucht, die im Kontext zu wirtschaftlicher Entwicklung stehen. Besonders betrachtet wurden da-
bei soziologische und psychologische Faktoren.

Stefan Bauer stellt noch einige Eindriicke von Ausfliigen an bekannte Sehenswirdigkeiten dar.
Er bedankt sich bei der Gemeinde, die dazu beigetragen hat, dass diese Expedition méglich ge-
macht werden konnte.

Stefan Bauer erntet vom Gemeinderat gro3en Beifall.

ohne Abstimmung

TOP 2 Bau einer Kinderkrippe; Vorstellung der Planung; Entscheidung in welcher
Bauweise das Vorhaben verwirklicht werden soll

Der Vorsitzende er6ffnet den Tagesordnungspunkt, der in der Ladung zur Sitzung soweit hinrei-
chend dargestellt wurde, dass eine thematische Auseinandersetzung der einzelnen Gemeinde-
ratsmitglieder méglich war.

Zum Tagesordnungspunkt sind Vertreter der Planungsbiros SSP, Waldkirchen Herr Sonnleitner
und Herr Stockbauer, sowie vom Planungsbiiro Nigl und Mader Herr Nigl und Herr Killinger
anwesend.

Zunéchst erlautert Herr Sonnleitner noch einmal die bisherige Planung. Auf Wunsch der Ge-
meinde soll der Bau der Kinderkrippe in Holzbauweise erfolgen.
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Hierzu gibt es zwei in Frage kommende Bauweisen.

Entweder erfolgt der Bau in Stdnderbauweise oder in Holzmassivbauweise.

Mit wenigen Worten erldutert der Planer die Eigenschaften der beiden Bauweisen.

Mit der Holzstanderbauweise werden sehr gute Dammwerte erreicht. Deshalb wird von den
Fachplanern empfohlen, eine vollautomatische Liftung einzubauen. Diese gewéhrleistet einer-
seits ein gutes stabiles Raumklima und verhindert das Entstehen von Kondenswasser. AuRerdem
kann durch Wéarmerlickgewinnung der Luftungsanlage ein positiver Einsparungseffekt im Ener-
gieverbrauch erzielt werden.

Man koénne zwar die Stdnderbauweise auch ohne Luftung bauen, jedoch ist dann im spéteren
Betrieb das Personal gefordert, systematisch und vor allem regelméRig zu ltften.

Beim Bau der Kinderkrippe in Holzmassivbauweise kann man auf eine Liftung generell verzich-
ten, da hier das verbaute Holz von sich aus atmungsaktiv ist und sowohl Feuchtigkeit aufnehmen
als auch abgeben kann und dadurch ein stabiles Raumklima alleine durch die Kapillarwirkung
des Baustoffes selbst besteht.

Letztlich geht der Architekt noch auf die Kostensituation ein und berichtet, dass von 2017 zu
2018 die Baupreise um bis zu 20 % gestiegen sind.

SchlieRlich werden drei Varianten vorgestelit:

Variante A: Holzstanderbauweise ohne Luftung  1.780.288,53 Euro
Variante B: Holzstanderbauweise mit Liftung 1.847.868,53 Euro
Variante C: Holzmassivbauwesie ohne Luftung  1.878.711,05 Euro.

Im Anschluss an den Vortrag von Herrn Sonnleitner geht Herr Killinger vom Biro Nigl & Ma-
der genauer auf das Thema Luftung ein.

Er erldutert fachlich sehr fundiert, warum man es von Seiten des Planungsburos fir sinnhaft hélt,
eine Luftung einzubauen, falls man sich fiir die Standerbauweise entscheidet.

Nur in dieser Kombination kann man zuverlassig verhindern, dass sich Kondensate bilden, die
einerseits raumklimatisch nachteilig waren, andererseits die Gefahr einer Schimmelbildung ent-
steht.

Somit gabe es aus der Sicht der Fachplaner nur die Alternativen B und C, bei denen man diese
Gefahren ausschlie3en kann.

Zu den Kosten wird folgendes dargestellt:

Die Kosten wurden aus den Kostengruppen 300 (Rohbau) und den Kosten fiir die Raumlufttech-
nik ermittelt.

Variante A 890.251,00 Euro
Variante B 944.751,00 Euro
Variante C 969.624,00 Euro

Zusatzlich wurden Kosten dargestellt, die im Laufe von 10 Jahren durch den Betrieb entstehen
werden.

Variante A ca. 980 bis 1.950 Euro (je nach Nutzerverhalten
Variante B ca. 1.120 bis 1.430 Euro
Variante C 980 bis 1.950 Euro

Sodass sich folgende Kostenberechnung nach 10 Jahren ergibt:
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Bauweise Holzrahmen Holzrahmen Brettsperrholz

Gesamtinvestition ca. 890.251 € ca. 944.751 € ca. 969.624 €
Differenz -54.500 € 0€ 25873 €
Laufende Kosten ca. 980 - 1.950 €/a ca. 1.120- 1.430 €/a ca. 980 - 1.950 €/a
Gesamtkosten nach 10 Jahren 909.751 € 959.051 € 989.124 €

Gemeinderatsmitglied Anton Autengruber sieht sich nicht imstande, tiber diesen
Tagesordnungspunkt eine Entscheidung zu treffen, da er eine Sitzungsvorlage zu diesem
Tagesordnungspunkt vermisst.

Es wird ein Antrag zur Geschaftsordnung auf Zurlickstellung des Tagesordnungspunktes gestellt.

Der Tagesordnungspunkt wird zurtickgestellt.

zuruckgestellt Ja 9 Nein 8 Anwesend 17 Befangen 0

TOP 3 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn durch
Deckblatt 23; Aufstellen eines Bebauungsplanes GE-Jandelsbrunn-West 2.
Erweiterung; Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.06.2017 TOP 2.4.1 die Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn durch Deckblatt 23 sowie die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fur das Gewerbegebiet GE-Jandelsbrunn West, 2. Erweiterung beschlossen.

In der Sitzung vom 07.07.2017 TOP 1 wurden die Planentwirfe gebilligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 2
BauGB fand in der Zeit vom 17.07.2017 bis 18.08.2017 statt.

Die Tréager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
Die vorgetragenen Stellungnahmen zu den Planen wurden in der Sitzung vom 04.10.2017 TOP 5

behandelt. )
VVorzunehmende Anderungen wurden in den Planentwirfen eingearbeitet.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 18.01.2018 bis
20.02.2018 statt.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden nach 8 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 18.01.2018
bis 20.02.2018 am Verfahren beteiligt.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Trager 6ffentlicher Belange duerten sich wie folgt:

1.

Landratsamt Freyung-Grafenau; untere Naturschutzbehorde

- die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der nach Fertigstellung des Bauvorha-
bens folgenden Pflanzperiode anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

- Der Unterhaltungszeitraum der Ausgleichsflache betrégt 25 Jahre.

- Pflanzung von Nadelgehdlzen ist zu untersagen (sh. Textliche Festsetzung, Punkt 10.1
korrigieren — Streichung von ,,Piccea abies -Tanne*)

- Die Ausgleichsflache kann nicht in das dort aktuell betriebene Wildgehege einbezogen
werden.

Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend zu korrigieren.
Die Ausgleichsflache ist an das Bayerische Landesamt fur Umwelt zur Aufnahme in das
Okoflachenkataster zu melden.

Im Ubrigen kann der Satzung nach hier zu vertretenden Belangen zugestimmt werden.

Abwagung:

Die geforderten Festsetzungen wurden in den Planen vorgenommen.
Abstimmung:

Ja: 17 Nein: 0

Landratsamt Freyung-Grafenau; technischer Umweltschutz

Immissionsschutzfachliche Informationen und Empfehlungen zum Lamschulz

und zur vorgesehen Larmkontingentierung, die zum Schutz der Machbarschaft gegen Larm
und zur Gliederung des Emissionsverhalten der Gewerbeflachen dient {die Anforderungen
gind im Rahmen baurechilicher Einzelgenehmigungswverfahren durch schalltechnischen
Machweis im Ganehmigungsverfahren zu prifen, damit durch planungsbedingte Larmzu
satzbelastung das Larmaufkommen durch Gesamtliarmbealasiung in der Nachbarschaft nichi
unzuldssig erhdht wird und nachteilige Auswirkungen auf Anlagen bebauter und beplanter
Gewerbaflachen ausgaschlossen werden kinnen.
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Der angegebene TUV-Bericht zur Larmkontingentierung liegt nicht mit bei, so dass weder
die zchalltechnische Untersuchung noch die angegebenen Festsetzungen beurteilt werden
konnen. Somit kénnen die zum TUY Sid mit Bericht MNr, FA7/432-LG vom 08.01.2018 ange-
gebenen schalliachnischen Untersuchungen und die angegebenen Planungsanforderungen
zur Zuldssigkeit fir Betriebe und Anlagen aus fachtechnischer Sicht nicht beurteilt werden,
vorerst konnen lediglich allgemeine Hinweise mit Anderungsempfehlungen zur Planung und
zur Umsetzung angegeben werden.

1) Die planlichen Festsetzungen/zu Art der baulichen Nutzung (als GE(e)) . Ansiedlung von
Betrieben mit nicht (wesentlich stGrenden Betriebsablauf und Anlagen mit grundsatelich auf
die Tagzeit beschrankler Betriebszeit (7.00 bis 22,00 Uhr); konkrete Betriebszeiteinschran-
kungen ergeben sich durch Auflagen der Baugenehmigung” stimmen so nicht mit Anforde-
rungen zur Larmkontingentierung Gberein (dirften erfahrungsgemat héhere Anforderungen
darstellen und gelten nicht mehr TA-Larmkonform in neuer Fassung bagl, aktuell geltender
Tagzeitregelung von 06.00-22.00 Uhr). }
Dazu wird vorgeschlagen, die Festsetzungen entsprechend den Anforderungen nach TUV-
Bericht (der nachzureichen ist) abzuandern (unter Regelung der zu Texllichen Festsetzun-
gen unter C/immissions-schutzmalnahmen angegebenen Anforderungen, die sich auf den
schalltechnischen TUV-Bericht beziehen und wozu in der Begriindung folgerichtig (zu Nr. 6
Schallschutzmalnahmen) verwiesen isl,

2) Dia 0.g. Begrindung zu Nr. G/53challschutzmalinahmen enthdlt gegenuber den unter Mr. 7
angegebenen Eingniffsregelungen (spez. Vermeidungs-/Minderungsmabnahmen) anders
Anforderungen zum Schutzgut Mensch/Larm auf Wohnumfeld; hierzu wird eine Anderung
der unter MNr. 7 angegebanan Malknahmen zum LaArmschutz auf Wohnumfeld empfohlen.

3) Hinweise zum Nachweis im BauGenVerf: Bei Prifung auf planungsrechtliche Zuldssigkeit
von Bauvorhaben ist der Schallschutznachweis zum einen auf festgesetzten Larmkontingen-

te anzustellen. wozu auf Immissionsorte aullerhalb des Planunasaebietes abzustellen ist.
Dariiber hinaus kdnnen sich ggf. weitergehende Larmschutzanforderungen nach TA Larm-

Bestimmungen zum sog. Innenverhaltnis ergeben, die je nach Lage von Immissionsorten
schutzbedlrftiger Aufenthalisraume innerhalb des Gewerbegebietes zu beachten sind.
Dazu kann bei Neuerrichtung und genehmigungspflichtigen Anderungen von Bauvorhaben
bzw. im Freistellungs- und Genehmigungsverfahren die Vorlage von Larmgutachten zum
schalltechnischen Nachweis und auf Basis der BauVorlV mit den Bauaufsichts- bzw. Ge-
nehmigungsbehoérden abgestimmt werden. Dabei sind Verkehrsgerausche des An- und Ab-
fahrverkehrs auf éffentlichen Verkehrsfidchen im baurechtlichen Genehmigungsverfahren
nach Nr. 7.4 TA Larm nach den Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafen (RLS 90) zu er-
mitteln und im Rahmen schalltechn. Nachweise im Genehmigungsverfahren zu aberpriifen.
Zu einwirkendem Straltenverkehrslarm bzw. zum Schutz gegen StraRenverkehrsldarm und
zur Umsetzung geeigneter Larmminderungs- oder notwendiger Abhilfemalinahmen wird auf
den Schallschutz im Hochbau (anhand Schallschutzmafinahmen zum baulichen Schall-
schutz im Hochbau/DIN 4109) im Rahmen der architektonischen Selbsthilfe hingewiesen.

Dazu liegt ein schalitechnischer Bericht des TUV Sid (zum Neubau einer Lagerhalie) bei;
dieser Bericht ist offensichtlich zum Schallschutznachweis fiir ein baurechtliches Antrags-
/Genehmigungsverfahren gedacht (wozu eine Priifung erst im Rahmen der Fachstellenanho-
rung zum Bauantrag vorgenommen werden kann; nachdem sich die schalltechnischen Un-
tersuchungen lediglich auf eine ,Zwischenlagerung zur Tagzeit von Fzg.-Teilen® bei der La-
gerhalle erstrecken -also z.B. ohne eine Fzg-Bearbeitung, bzw. anlagenbezogene Aufberei-
tung auf dem Belriebs-/Werkgelande, und Anforderungen zum Schallschutz aus der Bauleit-
planung —soweit Larmkontingente festgesetzt oder vorgesehen werden/sollen- nicht beriick-
sichtigt sind, kann auch dazu keine Beurteilung erfolgen (ob und inwieweit der Bericht zum
Nachweis der schalltechnischen Unbedenklichkeit entsprechend Textlicher Festsetzungen
denn geeignet ist oder als zusatzliche Antragsunterlagen zum Schallschutz mit verwendet
werden kann).

4) Ansonsten noch allgemeine Hinweise zu geltenden Schallschutzanforderungen, und zwar
zur Beurteilung von Verkehrsgerduschen des An- und Abfahrverkehrs auf offentlichen Ver-
kehrsflachen, die im baurechtlichen Genehmigungsverfahren nach Nr. 7.4 TA L&rm nach
den Richtlinien fir den Larmschutz an Strafen (RLS 80) vorzunehmen und im Rahmen
schalltechnischer Nachweise im Genehmigungsverfahren mit zu prifen sind; diese Punkte
kann das Gutachten zur BitPlg entsprechend mit angeben zur Bewertung und Berlicksichti-
gung des anlagenbezogenen Fahrverkehrs auf offentlichen Stralten.
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5) Zu einwirkendem StralRenverkehrslarm bzw. zum Schutz gegen Straflenverkehrslarm
{bzw. durch die St 2131 und einmiindende KrFRG 3) wird zur Umsetzung geeigneter Larm-
minderungs- oder notwendiger Abhilfemalnahmen auf den Schallschutz im Hochbau (an-
hand Schallschutzmafnahmen zum baulichen Schallschulz im Hochbau/DIN 4109) im Rah-
men der architektonischen Selbsthilfe hingewiesen

Abwagung:

Zu den vom technischen Umweltschutz vorgebrachten AuRerungen wurde vom TUV
Sud ein Gutachten angefertigt.
Das Gutachten wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Abstimmung:
Ja: 17 Nein: 0

Weitere Einwendungen wurden nicht geltend gemacht.

Beschluss:

A)

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn in Form des
Deckblattes 23 einschlielRlich des Erlauterungsberichts in der Fassung vom 04.10.2018 der Ar-
chitektin Elisabeth Knodlseder, Zimmermandling, unter Beruicksichtigung vorherig beschlosse-
ner Anderungen wird hiermit festgestellt.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Genehmigungsverfahren gem. § 6 Abs. 1 BauGB durchzu-
fuhren und die Genehmigung gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekanntzumachen.

B)

Der Entwurf des Bebauungsplanes im integriertem Grinordnungsplan, Begriindung und Um-
weltbericht GE Jandelsbrunn-West 2. Erweiterung der Architektin Elisabeth Knodlseder, Zim-
mermandling, in der Fassung vom 04.10.2018 unter Berticksichtigung vorstehend beschlossener
Anderungen wird als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist dem Landratsamt Freyung-Grafenau mit zur Genehmigung des Fl&chen-
nutzungsplanes vorzulegen und ist 6ffentlich bekanntzumachen, sobald das entsprechende Deck-
blatt Nr. 23 (iber die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn durch die
untere Bauaufsichtsbehdrde genehmigt ist.

Auf die wesentlichen redaktionellen Anderungen und Erganzungen ist in der Bekanntmachung
hinzuweisen.

Die zusammenfassende Erklarung tber die Abhandlung der Umweltbelange gem. § 6 Abs. 5
Satz 3 bzw. § 10 Abs. 4 BauGB ist den Bauleitpl&dnen beizufiigen.
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Abstimmung: Ja 17 Nein 0 Anwesend 17 Befangen 0

TOP 4 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn durch
Deckblatt 26; Aufstellung eines Bebauungsplanes GE Jandelsbrunn West Eis-
lacken; Abwéagung der Bedenken und Hinweise nach Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Trager 6ff. Belange

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 28.03.2018 TOP 1 die Anderung des Flachennut-
zungsplanes durch Deckblatt 26 und die Aufstellung eines Bebauungsplanes GE Jandelsbrunn-
West Eislacken beschlossen.

In der Sitzung vom 07.08.2018 TOP 2 wurde der Planentwurf des Planungsbiiros Arndorfer,
Thyrnau, gebilligt.

In der Zeit vom 27.08.2018 bis 27.09.2018 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
im Rahmen der Auslegung der Planunterlagen nach § 3 Abs. 1 BauGB.

Im Zeit
fentlich

raum vom 16.08.2018 bis 20.09.2018 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Trager 6f-
er Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB.

Von der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen zum Planentwurf eingegangen.

Trager Offentlicher Belange haben sich wie folgt gedulert:

1.

Regionaler Planungsverband Donau-Wald

In den Bebauungsplinen ,,Mdsing* und ,,Mdsing-Erweiterung® sind noch Potentialfl&-
chen fir eine gewerbliche Entwicklung vorhanden, welche gemaR LEP-Ziel 3.2 vorran-
gig zu nutzen sind. Eine Auseinandersetzung mit diesem landesplanerischen Ziel ist bis-
lang nicht erfolgt und sollte daher in den Unterlagen erganzt werden.

Abwégung:
Fur eine sinnvolle Weiterentwicklung des Gewerbegebietes Jandelsbrunn-West und Jan-

delsbrunn Mosing-Erweiterung wére die Flache Flurnummer 141 Gemarkung Jandels-
brunn geeignet. Intensive Verhandlungen mit der Eigentlimerin dieser Flache konnten je-
doch nicht erfolgreich gefiihrt werden. Dies gilt ebenfalls fur die Fl&chen Flurnummern
1245 und 1245/2 und 176.

Die Flache Flurnummer 177 Gemarkung Jandelsbrunn grenzt unmittelbar an die Klaran-
lage Jandelsbrunn an. Diese Flache ist vorerst aufgrund der giinstigen Hohenlage fur
wasserwirtschaftliche Erfordernisse vorgehalten.

Abstimmung

Ja: 17 Nein: 0

Regierung von Niederbayern

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach
sich ziehen, sowie Grundsétze (G) der Raumordnung, die zu berlcksichtigen sind:
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Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind in den Siedlungsgebieten
die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdéglichst vorrangig zu nutzen. Aus-
nahmen sind zul&ssig, wenn die Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung
stehen (vgl. LEP 3.2 Z).

Des Weiteren sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden (vgl. LEP 3.3 G).

Dazu sind neue Siedlungseinheiten moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z).

Um eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden, sind neue Siedlungsflachen még-
lichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z). Da
das Plangebiet direkt an das bereits bestehende Gewerbegebiet ,,GW-
JandelsbrunnMosing™ anschlie3t, entspricht das VVorhaben diesbeziiglich den Erfordernis-
sen von Raumordnung.

GemaR LEP-Ziel 3.2 sind die vorhandenen und fir eine bauliche Nutzung geeigneten
Flachenpotenziale vorrangig zu nutzen und zu entwickeln. Insbesondere im Bereich der
Bebauungspléne ,,Mosing™ und ,,Mdsing-Erweiterung® stehen Flachenpotenziale fiir eine
gewerbliche Entwicklung zur Verfiigung. Ausnahmen vom landesplanerischen Innen-
entwicklungsziel sind nur zuléssig, wenn die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung, beispielsweise aufgrund von gegenléufigen Eigentlimerinteressen, nicht zur Verfi-
gung stehen. Eine Auseinandersetzung bzw. Erlauterung, warum diese Innenentwick-
lungspotenziale nicht vorranging genutzt werden, ist in den Begriindungsunterlagen bis-
her nicht erfolgt und daher im weiteren Verfahren zu erganzen.

Um die vorgelegte Planung abschlieend zu bewerten, ist der Begriindung eine entspre-
chende Auseinandersetzung mit den vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen hinzu-

zufligen. Andernfalls ist ein Konflikt zu den Erfordernissen der Raumordnung nicht aus-
zuschlieRen.

Abwégung:

Hier gilt die Abwégung auch zu Punkt 1. Die entsprechende Begriindung wird den Plan-
unterlagen hinzugeftigt.

Abstimmung
Ja: 17 Nein: 0

3. Landratsamt Freyung-Grafenau — untere Bauaufsichtsbehdrde
zum Fl&chennutzungsplan:
Von der unteren Bauaufsichtsbehdrde wird festgestellt, dass die Begriindung in Festset-
zungen abdriftet. Daftir fehlen jedoch auch die entsprechenden Ermdachtigungsnormen im
Rahmen eines Flachennutzungsplanes. Auf den Inhalt der Begriindung gemald 8 2a Nr. 1

BauGB darf hingewiesen werden.
Teilweise entsteht der Eindruck, dass die Ausfuhrungen auch nicht auf die gegenstandli-
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che Planung abgestimmt sind, sondern unpassend als Bausteine einer anderen Planung
entnommen wurden (vgl. Nr. 5 der Begriindung). Die planerische Darstellung des Deck-
blatts trigt die Uberschrift ,,Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fliche in ein
Dorfgebiet (MD) — Deckblatt Nr. 53*“. Das Deckblatt ist mit der Nr. 26 ausreichend defi-
niert. Der Zusatz ,,bzw. Gewerbegebiet (GE)“ ohne weitere Spezifizierung kann daher
entfallen.

Abwégung:

Die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird grundlegend uiberarbeitet
und den gesetzlichen Vorgaben unterworfen.

Die offensichtlich auf eine andere Planung getroffenen Ausfiihrungen werden entfernt.
Notwendige Beschreibungen werden auf das gegenstandliche Plangebiet abgestimmt.

Abstimmung
Ja: 17 Nein: 0
zum Bebauungsplan:

Von der unteren Bauaufsichtsbehdrde wird festgestellt, dass die unter § 2 Abs. 1 der Sat-
zung festgesetzte Zulassigkeit nach 8 34 BauGB nicht maoglich ist. Diese Regelung kann
nur flr Vorhaben im Innenbereich nach 8 34 BauGB getroffen werden. Ein solcher liegt
indes bei einem B-Plan (Planbereich) nicht vor. Die Zulassigkeit richtet sich hier aus-
schlieBlich nach den in ihm getroffenen Festsetzungen. Folglich ist auch die nach § 3 Nr.
1.3 aufgenommene Festsetzung problematisch und letztlich zu unbestimmt. Welche um-
liegende Bebauung ist gemeint? Nachdem kein Innenbereich vorliegt, sind nur die Fest-
setzungen im B-Plan maRgeblich. Die nachstgelegene Bebauung auRRerhalb, ist die des
ndrdlich gelegenen GE. Sollen dessen Festsetzungen zur Orientierung dienen? Ggfl. sind
weiterfilhrende Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung erforderlich. Zu unbe-
stimmt und in der praktischen Anwendung problematisch ist auch die Festsetzung unter §
3 Nr. 2.1 wonach Nebengeb&ude dem Gelande anzupassen sind. Unter § 2 Abs. 2 sollte
ein Verweis auf die Einschrankungen nach § 4 Nr. 3 erfolgen.

Abwaégung:

Die Festsetzung, dass sich die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB richtet
wird entfernt. Es gelten ausschlieflich die Festsetzungen im Bebauungsplan. Die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen sind geeignet, um eine stadtebaulich sinnvolle
Bebauung im harmonischen Ensemble herzustellen.

Unter 8§ 2 Abs. 2 wird ein Verweis auf § 4 Nr. 3 eingefiigt.

Abstimmung

Ja: 17 Nein: 0

4. Landratsamt Freyung-Grafenau — Technischer Umweltschutz
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Zur Abklarung der Larmschutzbelange werden schalltechnische Untersuchungen unter Be-
rUcksichtigung der larmtechnischen Summenwirkung vorgeschlagen (Larmgutachten mit
Larmkontingentierung).

Durch textliche Festsetzungen zum Schallschutz sollen zum Larmschutz und zur Gliederung
des Emissionsverhaltens von Gewerbeflachen schalltechnische Emissionskontingente auf
Grundlage DIN 45691 fiachenbezogene Schalleistungspegel vorgenommen werden (liber
Kontingentzuweisungen.

Durch textliche Festsetzungen zu Schallschutz (z.B. unter Nr.5) sollen zum Larmschutz und
zur Gliederung des Emissionsverhaltens von Gewerbeflachen (fir Parzellen 1-4) anhand
schalltechnischer Emissionskontingente auf Grundlage DIN 45691 fiachenbezogene Schal-
leistungspegel angegeben (iiber Kontingentzuweisung) werden wobei fiir Bauvorhaben im
Rahmen der Antragstellung im GenVerf. bzw. bei Nutzungsénderungen ein Nachweis der
Emissionskontingente zu fiihren ist (durch Léarmgutachten als zusétzliche Antragsunterlagen
in Baugenehmigungsverfahren); nach der gdl. Planungshoheit kénnen bei Flachenzuteilun-
gen auch bedarfsgerechte Kontingentzuweisungen vorgenommen werden, indem z.B. fiir
bestimmte Betriebsfachen bzw, Parzellen insbesondere solcher mit bendtigtem Nachtbetrieb
andere Larmkontingentzuweisungen festgesetzt werden wie bei Parzellen, fiir die keine ge-
rauschintensiven Betriebsansiedlungen vorgesehen sind (dazu wird auf die Vorbesprechung
am 05.03.2018 verwiesen, wo auch noch Raum zur Berlicksichtigung von kinftigen Entwick-
lungsfiachen empfohlen wurde und bei einem Ankauf des benachbarten Wohnanwesens
eine Prufung auf andere Larmkontingentierungen/bzgl. erleichterter Einschrankungen).

Es wird noch darauf hingewiesen, dass bei Uberpriifung durch Gutachten und zur Berlick-
sichtigung von Verkehrsgerauschen Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf offentlichen
Verkehrsflachen im GenVerf. zusatzlich bzw. gesondert nach Richtlinien fir den Larmschutz
an StralBen/nach RLS 90 zu berechnen und nach Nr. 7.4 TA Larm zu beurteilen sind.

Da keine Angaben und Untersuchungen zum Straflenverkehrslarmschutz durch die Staats-
strafle St 2131 vorliegen, kénnen vorerst nur Hinweise zu den auf mogliche Larmiiberschrei-
tungen der nach DIN 18005 fir ein Gewerbegebiet anzugebenden Orientierungswerte von
tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) angegeben werden. Da sich die zur Ausweisung vorge-
sehenen Bauparzellen im Einwirkbereich offentlicher Stralen (hier zur St 2630) befinden wo
abhangig zum Verkehr mit relevanten Straflenverkehrsldarmimmissionen zu rechnen ist, wére
zu uberprifen, ob die nach der 16. BImSchV fiir Gewerbegebiete geltenden Immissions-
grenzwerte von tags 69 dB(A) und nachts 59 dB(A) eingehalten werden kénnen. Den Nach-
weis der schalltechn. Unbedenklichkeit und die Sicherstellung der Anforderungen durch pas-
sive Schallschutzmaflinahmen konnte der Planfertiger zu Bauvorhaben bei Eingabeplanung
i.R. der architektonischen Selbsthilfe und evtl. unter Bestétigung eines Schallschutzgutach-
ters filhren, und um angemessenen Schallschutz im Hochbau/gem. DIN 4109 bereits bei
Planung und Bauausfiihrung von Gebauden hinreichend zu gewahrleisten (soweit nicht an-
dere geeignete MaRnahmen zur Larmminderung durch aktiven Larmschutz wie z.B. durch
eine Larmschutzwall-/'wandkombination oder Beschrankung der zulassigen Fahrverkehrsge-
schwindigkeit oder durch hinreichend abgeriickte Absténde zur StraRentrasse unter Ein-
schaltung bzw. Einbeziehung des Straflenbaulastiragers vorgenommen werden).

Abwégung:

Ein Larmschutzgutachten mit Larmkontingentierung wird von der Gemeinde in Auftrag
gegeben. Bei der Erstellung ist eine Abstimmung mit dem technischen Umweltschutz
vorgesehen. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in die Festsetzungen aufgenommen.

Abstimmung
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Ja: 17 Nein: 0

Staatliches Bauamt Passau — StralRenbauverwaltung

1. Anbaubeschrankungen: (§ 8 FStrG bzw. Art, 23 BaySttWG)

AuRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten (freie Strecke) ist, entlang der Bundes- und Staats-
strallen, das Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
auleren Rand der Fahrbahndecke, nach § 9 Abs. 1 FStrG bzw. nach Art. 23
Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Die Mindestabsténde fir die Einzaunungen und Bepflanzungen sind dartber
hinaus zum Schutz fiir abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Vom n&chstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrafle sind daher folgende

Abstande einzuhalten:

Zum Gewerbegebiet (Station 0,223 bis 0,305)

mindestens |20 m
bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten,
Verkehrsflachen, Steliplatze, Aufschittungen und
Abgrabungen, Stitzmauern, Werbeanlagen, La-
gerplatze etc.
bis zu Einzdunungen mindestens | 10 m 1)
bis zu Baumen mindestens | 10 m 1)
bis zu Strauchern mindestens | 7,50 m 2)
mit einem Stammdurchmesser < 0,1 m

1) Soweit gelandebedingt die Einzaunung/ Baum nicht tiefer liegt als die
Fahrbahnoberkante der St 2131. Ansonsten ist der Abstand nach Rickspra-

che mit dem Staatlichen Bauamt zu vergréfiern.
2) Jedoch stets auBerhalb StraRengrund.
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Zur Ausgleichsflache (Station 0,150 bis 0,022)
bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, | mindestens |20 m 3)
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bis zu Baumen mindestens |10 m 1)3)
bis zu Strauchern mindestens |7,50 m 2)3)
mit einem Stammdurchmesser< 0,1 m
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1) Soweit gelandebedingt die Einzaunung/Baum nicht tiefer liegt als die Fahr-
bahnoberkante der St 2131. Ansonsten ist der Abstand nach Rucksprache mit
dem Staatlichen Bauamt zu vergrofRern.

2) Jedoch stets auBerhalb Straflengrund.

3) Jedoch stets auRerhalb der schraffierten Flache ,A".

Aus Grinden des Anprallschutzes und der Absturzsicherung sind in Abstim-
mung mit der StraRenbauverwaltung die erforderlichen Schutzeinrichtungen
geman der Richtlinie fir passive Schutzeinrichtungen zu errichten.

Abwagung:

Es wird auf die Anbaubeschrankungen fur bauliche Anlagen sowie Bepflanzungen gem.
8 9 FStrG bzw. Art 23 BayStrWG und die erforderlichen passiven Schutzeinrichtungen
hingewiesen.Die Anbaubeschrankungen werden in die Festsetzungen aufgenommen. In
der dargestellten Flache A dirfen weder Bdume, noch Straucher mit einem Stamm-
durchmesser < 0,1 m gepflanzt werden.

Die erforderlichen Schutzeinrichtungen gemaR der Richtlinie flr passive Schutzeinrich-
tungen werden in Abstimmung mit der StraBenbauverwaltung errichtet.

Abstimmung

Ja: 17 Nein: 0

2. Einmiindungen und Kreuzungen von offentlichen Strallen:
(§ 12 FStrG bzw. Art. 31, 32 BayStrWG)

Die Bauflachen sollen tber eine neue Einmundung bei ca. Station 0,290 mit
Neuanlage einer Linksabbiegespur an die Staatsstrafie erschlossen werden.

Die innere ErschlieBung der Gewerbeparzellen ist derart zu gestalten,
dass sich kein Riickstau auf die Staatsstralle bildet.

Die geplante Einmindung ist als offentliche StraRBe zu widmen. Zwischen der
Gemeinde und dem Staatlichen Bauamt Passau ist iber die Einmindung incl.
der Linksabbiegespur eine Kreuzungsvereinbarung abzuschlief3en. Erst nach
Anerkennung der Vereinbarung durch das Staatliche Bauamt darf mit einer
Bebauung begonnen werden. Die Gestaltung der Einmiindung wird im Rah-
men der Kreuzungsvereinbarung festgelegt.

Die technischen Auflagen der gesondert zugehenden Kreuzungsverein-
barung vom 27.08.2018, Nr. S2-43252-012/18 (§ 2 Hinweise zur Planung)
sind in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzuneh-

men.

Samtliche Kosten, aller im Zusammenhang mit der Linksabbiegespur sowie
der neuen Einmindung gehen zu Lasten der Gemeinde. Dies gilt auch fur die
Markierung, die Anpassung der Beschilderung und die Unterhaltungsmehr-
aufwendungen.

Bestehende Kreuzungen und Einmindungen von offentlichen Feld- und
Waldwegen sind im Bereich der Bauflachen aufzulassen.
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Abwagung:

Es wird darauf verwiesen, dass sich von der inneren Gewerbeerschlielung kein Riickstau
auf die Staatsstral3e bilden darf. Die geplante Einmindung ist als 6ffentliche Stral3e zu
widmen, es ist eine Kreuzungsvereinbarung zu schlie3en. Erst nach Anerkennung dieser
darf mit einer Bebauung begonnen werden. Die technischen Auflagen der Kreuzungsver-
einbarung Nr. S2-43252-012/18 sind in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Sdmt-
liche Kosten fur die Linksabbiegespur sowie die ErschlieBungsstralie muss die Gemeinde
tragen. Bestehende Kreuzungen und Einmundungen von 6ffentlichen Feld- und Waldwe-
gen sind im Bereich der Bauflachen aufzulassen.
Auf Grund der inneren Erschliefung ist nicht mit Rickstau auf die Staatsstral’e zu rech-
nen. Die geplante Einmindung wird als 6ffentliche Stralle gewidmet. Zwischen Gemein-
de und Staatl. Bauamt wird eine Kreuzungsvereinbarung tber die Einmindung inkl. Der
Linksabbiegespur abgeschlossen. Erst nach Anerkennung wird mit einer Bebauung be-
gonnen.

Die technischen Auflagen der gesondert zugehenden Kreuzungsvereinbarung vom
27.08.2018, Nr. S2-43252-012/18 (82 Hinweise zur Planung) werden in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Abstimmung

Ja: 17 Nein: 0

3. Privatzufahrten: (§ 8 a FStrG baw. Art. 19 BayStrwG)
Einzelne Privalzufahrten (§ 8 a FSirG, Art. 19 BayStrWG) entlang der freien
Strecke der Staatsstrafte konnen aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit
des uberdrilichen Verkehrs nicht zugelassen werden

Bestehende Zufahrten im Bereich der Bauflachen sind aufzulassen.

Bei der Anlage der Erschlieung der Parzelien ist darauf zu achten, dass sich
kein Ruckstau auf die St 2131 bildet.

Abwégung:

Einzelne Privatzufahrten entlang der freien Strecke der St2131 kdnnen aus Griinden der
Sicherheit und Leichtigkeit des Gberdrtlichen Verkehrs nicht zugelassen werden. Beste-
hende Zufahrten im Bereich der Bauflachen sind aufzulassen. Auf evtl. Riickstau wird
hingewiesen.

Bestehende Zufahrten entlang der freien Strecke der StaatsstraRe und im Bereich der Bau-
flachen werden aufgelassen. Rickstau ist nicht zu erwarten.

Abstimmung

Ja: 17 Nein: 0
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4. Sichtdreiecke: (§ 4 FStrG bzw. Arl. 10 BayStrwG)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei offentlichen Kreuzungen und Einmun-
dungen von offentlichen Straflen, bei Privatzufahrten sind nach Richtlinie von
sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten. Bei v =
70 km/h auf der St 2131 ist mindestens von folgenden Schenkelldngen, ge-
messen vom Schnittpunkt des Fahrbahnrandes der Staatsstralle mit der Ach-
se der eimiindenden StralRe, auszugehen:

110 m ™) beiderseits in Richtung Waldkirchen / Jandelsbrunn
im Zuge der Staatsstralle

10m im Zuge der Gemeindestralie bei Station ca. 0,280

gemessen vom aufteren Rand der Staatsstralie

*) Soweit die zulassige Geschwindigkeit 70 km/h betragt — ansonsten ist die
Schenkellange nach Richtlinie zu wéhlen.

Abwégung:

Auf die erforderlichen Sichtdreiecke wird hingewiesen.
Die Sichtdreiecke werden entsprechend angepasst.

Abstimmung
Ja: 17 Nein: 0

5. Entwisserung der Baufldachen:

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art von Bauflachen, einschliellich der
Verkehrsflachen, dirfen nicht auf den Straflengrund der Staalisstralie bzw. in
die Straflenentwésserungsanlagen abgeleitet werden.

Abwégung:

Abwaésser und Oberflachenwasser aller Art von Bauflachen, einschlie3lich der Verkehrs-
flachen, dirfen nicht auf den StralRengrund der Staatsstralle bzw. in die StralRenentwasse-
rung abgeleitet werden. Die ErschlieSungsplanung wird dahingehend angefertigt.
Abstimmung

Ja: 17 Nein: 0
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6. Blendung und Larmauswirkung durch neue Photovoltaikfelder:

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wird eine Beurteilung der moglichen
Blendwirkung durch die Photovoltaikanlage auf die Verkehrsteilnehmer der
Staatsstraflle gefordert. Eine Gefahrdung durch Blendwirkung muss entweder
auszuschlieRen sein, oder aber es ist in geeigneter Weise dafur Sorge zu tra-
gen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstralle durch die Elemente
der Photovoltaikanlage nicht geblendet oder irritiert werden,

Es ist nicht auszuschlieRen, dass die Schallemission des Verkehrs auf der
Staatsstralle an den Photovoltaikelementen reflektiert wird und damit die
Schallimmission im Bereich der Wohnbebauung auf der gegeniiberliegenden
Stral3enseite erhoht. i

Hinsichtlich der sich daraus eventuellen ergebenden Uberschreitung der Ori-
entierungswerte fiir den Verkehrsldrm stellen wir ausdrucklich fest, dass unter
Umstanden notwendige Larmschutzmalinahmen der Betreiber bzw. Eigentu-
mer der Photovoltaikanlage als Verursacher auf eigene Kosten durchzufihren
hat. Anspriiche wegen Larmschutz konnen an den Straenbaulasttrager nicht
gestellt werden. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass wir als Strafkenbau-
lasttrager der Staatsstrafie auch kiinftige Anspriiche auf Larmschutz oder
Entschadigung, die von der Gemeinde / Stadt oder von Anwohnern und
Grundstlicksbesitzern der gegenuberliegenden Wohnbebauung gestellt wer-
den, ablehnen.

Abwégung:

Eine Gefahrdung durch Blendwirkung muss entweder auszuschlielen sein, oder aber es
ist in geeigneter Weise dafur Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Staats-
stralBe durch die Elemente der PV-Anlage nicht geblendet oder irritiert werden.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass die Schallemissionen des Verkehrs auf der Staatsstralie
an den PV-Elementen reflektiert wird und damit die Schallimmissionen im Bereich der
Wohnbebauung auf der gegeniiberliegenden Stralienseite erhdht. Evtl. Notwendige Larm-
schutzmalinahmen sind auf eigene Kosten durchzufhren.

Es wird eine Festsetzung aufgenommen, dass ftir jedes VVorhaben die Blendwirkung und
Uberschreitung der Orientierungswerte fur den Verkehrslarm durch Photovoltaikanlagen
auszuschliel3en ist. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen.

Abstimmung
Ja: 17 Nein: 0

7. FuBlaufige ErschlieBung:

Von Seiten der Gemeinde ist zu prifen, ob eine fuBlaufige Erschlieung vom
Ortszentrum in das neue Gewerbegebiet erforderlich wird. Sofern von Seiten
der Gemeinde hierfur die Notwendigkeit gesehen wird, ist deren Planung im

Vorfeld mit dem Staatlichen Bauamt abzustimmen. Die Herstellung und Kos-
tentragung einer fultlaufigen Erschlieung obliegt der Gemeinde.

Abwégung:

Eine fuBlaufige Erschlieung zum Gewerbegebiet ist vorerst nicht angedacht.
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Beschluss:

Die im Zuge der vorzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belan-
ge eingegangenen AuRerungen wurden hiermit dem Abwéagungsprozess unterzogen. Die hier
getroffenen Abwégungsergebnisse werden in die Planungen eingearbeitet.

Die Verwaltung erhélt den Auftrag, das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren.

Abstimmung: Ja 17 Nein 0 Anwesend 17 Befangen 0

TOP 5 Bauvoranfrage; Errichtung eines Mehrgenerationenhauses mit integrierter
Arztpraxis und Schulungsmaglichkeit als Neubau anstelle der bestehenden
Gebaude auf FI. Nr. 445 Gemarkung Jandelsbrunn

Sachverhalt:
Bauwerber: Dr. med. Mellin, Elisabeth, Zur Gotteshiilfe 64, 50354 Hirth

Ortsplanerische Beurteilung:

Das Vorhaben liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles von Schindelstatt, ei-
nem unbeplanten Gebiet. Es héalt den Rahmen der vorhandenen Bebauung ein; das Ortsbild wird
nicht mehr als unvermeidbar beeintrachtigt. Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht ei-
nem Dorfgebiet (§ 5 BauNVO).

Es handelt sich nicht um die vollstdndige Beseitigung einer baulichen Anlage i.S.d. Art. 57 Abs.
5 BayBO, die somit Gegenstand des allgemeinen baurechtlichen Genehmigungsverfahrens ist.

ErschlieRung:
. Strale

Die straenmaRige ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende Zufahrt zur GV-Strae, FI.Nr. 408
Gmkg. Jandelsbrunn.

Il. Wasser
Die Wasserversorgung kann gesichert werden tiber die gemeindliche Anlage.
Der Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsleitung ist nur durch Abschluss einer
Sondervereinbarung moglich - die bis zur Bauantragstellung vorliegen muss.
Die Herstellung des Grundstiicksanschlusses erfolgt durch den Antragsteller unter Aufsicht des
gemeindlichen Fachpersonals.
Die Kosten hierflr gehen voll zu Lasten des Antragstellers und sind neben dem satzungsmagigen
Herstellungsbeitrag zu entrichten.

(Anmerkung der Verwaltung: Das Anwesen ist mittlerweile tiber Sondervereinbarung an die
oOffentliche Wasserversorgung angeschlossen).
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Der Feuerschutz ist im Bereich des VVorhabens mit 6ffentlichen Anlagen nicht gesichert, dieser
ist durch geeignete private VVorkehrungen seitens des Bauwerbers zu gewahrleisten.

I11. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung kann tber die zentrale gemeindliche Anlage sichergestellt werden.
Sie erfolgt im Trennsystem.
Uber die Kanalisation ist nur Schmutzwasserableitung moglich.

Der Anschluss an den gemeindlichen Kanal ist nur durch Abschluss einer Sondervereinbarung
maoglich, - die bis zur Bauantragstellung vorliegen muss.

Die Herstellung des Grundstiicksanschlusses erfolgt durch den Antragsteller unter Aufsicht des
gemeindlichen Fachpersonals. Die Kosten gehen voll zu seinen Lasten und sind neben dem sat-
zungsmaRigen Herstellungsbeitrag zu entrichten.

Das Uberschussige Niederschlagswasser ist unter den VVoraussetzungen der Niederschlagswasser-
Freistellungs-Verordnung (NWFreiV) erlaubnisfrei in ein Gewasser einzuleiten oder in den Un-
tergrund zu versickern. Eine nachteilige Beeintrdchtigung von Nachbargrundstiicken darf jedoch
nicht zu besorgen sein. Eine Ableitung auf die Strale oder in die Strallenoberflachenentwasse-
rungsanlage wird nicht gestattet!

Keinesfalls darf Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal oder die Kleinklaranlage ge-
langen!

Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Gemeinde-/Kreis-/Staatsstralle darf nicht behindert
werden. Eine evtl. notwendige Verrohrung oder Anpassung von vorhandenen StralReneinldufen
und sonstigen Entwasserungsanlagen ist auf Kosten des Bauwerbers durchzufiihren.

Diskussion:

Im Gemeinderat kann man sich so ein VVorhaben vorstellen. Dieses bereits bebaute Grundstiick
wirde weiterhin genutzt werden. Der Verfall eines aufgegebenen Bauernhauses ware damit ver-
hindert.

Beschluss:

Der Gemeinderat sieht 6ffentliche Belange durch das VVorhaben nicht beeintrachtigt, bzw. es ste-
hen solche nicht entgegen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird unter vorstehend dargestellten bau-, sowie erschlieBungs-
technischen und —rechtlichen VVoraussetzungen erteilt.

Abstimmung: Ja 17 Nein 0 Anwesend 17 Befangen 0

\TOP 6 Bauantrag; Errichtung einer Kleintierstallung auf Flurnummer 474/7
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Sachverhalt:
Bauherr: Josef Krieg, Binderhtigel 14b, 94118 Jandelsbrunn

Das Vorhaben wurde bereits mit Bescheid des Landratsamtes Freyung-Grafenau vom
25.09.2012 AZ. 31-2-BG-480-2012 in etwas kleinerer Form genehmigt.

Ortsplanerische Beurteilung:

Das Vorhaben liegt im AulRenbereich und ist im Flachennutzungsplan dargestellt als Baubestand.
Das sonstige Vorhaben ist nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

ErschlieRung:
I. Strale

Die straRenmaRige ErschlieBung erfolgt tiber die bestehende Zufahrt zur GV-StraRe, FI.Nr. 476
Gmkg. Hintereben.

Il. Wasser
Die Wasserversorgung ist vorgesehen durch eigenen Brunnen.
Das Wasserbezugs- und Leitungsfihrungsrecht ist dinglich zu sichern, soweit diese Rechte
fremde Grundstucke berthren.
Gegenlber der Genehmigungsbehdrde sind mittels gutachtlicher Stellungnahme des Staatl. Ge-
sundheitsamtes ausreichende Schittung und Geeignetheit nach der Trinkwasserverordnung
nachzuweisen.

Der Bauwerber hat sich zu verpflichten, dass er im Falle spater eintretender VVersorgungsproble-
me mit der Eigenversorgung gegenuber der Gemeinde keine Versorgungsanspriche stellt; ggf.
sind der Gemeinde alle Kosten zu erstatten flr einen notwendigen Anschluss an die zentrale
Versorgungsanlage.

Es ist derzeit nicht beabsichtigt, den Ortsteil Binderhtigel tiber die zentrale Versorgungsanlage
der Gemeinde zu erschlielRen.

Der Feuerschutz ist gewahrleistet durch vorhandene Zisterne in einer Entfernung von ca. 350 m.

I11. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung ist gesichert Uber die zentrale gemeindliche Anlage.
Sie erfolgt im Trennsystem.
Uber die Kanalisation ist nur Schmutzwasserableitung moglich.

Das Uberschussige Niederschlagswasser ist unter den VVoraussetzungen der Niederschlagswasser-
Freistellungs-Verordnung (NWFreiV) erlaubnisfrei in ein Gewasser einzuleiten oder in den Un-
tergrund zu versickern. Eine nachteilige Beeintrdchtigung von Nachbargrundstiicken darf jedoch
nicht zu besorgen sein. Eine Ableitung auf die StraRe oder in die Stralienoberflachenentwésse-
rungsanlage wird nicht gestattet!

Keinesfalls darf Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal oder die Kleinkl&ranlage ge-
langen!

Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Gemeinde-/Kreis-/Staatsstral3e darf nicht behindert
werden. Eine evtl. notwendige Verrohrung oder Anpassung von vorhandenen Straleneinldufen
und sonstigen Entwésserungsanlagen ist auf Kosten des Bauwerbers durchzufthren.
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Beschluss:

Der Gemeinderat sieht 6ffentliche Belange durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, bzw. es ste-
hen solche nicht entgegen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird unter vorstehend dargestellten bau-, sowie erschlieungs-
technischen und —rechtlichen VVoraussetzungen erteilt.

Abstimmung: Ja 17 Nein 0 Anwesend 17 Befangen 0

TOP 7 Bauantrag; Errichtung eines Schwimmteiches auf Fl. Nr. 474/7 Gemarkung
Hintereben

Sachverhalt:
Bauherr: Josef Krieg, Binderhtigel 14b, 94118 Jandelsbrunn

Ortsplanerische Beurteilung:
Das Vorhaben liegt im AulRenbereich und ist im Flachennutzungsplan dargestellt als landwirt-
schaftliche Fl&ache.

ErschlieRung:
. Strale

Die stralenmaRige ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende /eine anzulegende Zufahrt zur GV-
Stral3e, FI.Nr. 476 Gmkg. Hintereben.

Il. Wasser
Die Wasserversorgung ist vorgesehen durch eigenen Brunnen.
Das Wasserbezugs- und Leitungsfuhrungsrecht ist dinglich zu sichern, soweit diese Rechte
fremde Grundstucke berthren.
Gegenlber der Genehmigungsbehdrde sind mittels gutachtlicher Stellungnahme des Staatl. Ge-
sundheitsamtes ausreichende Schittung und Geeignetheit nach der Trinkwasserverordnung
nachzuweisen.

Der Bauwerber hat sich zu verpflichten, dass er im Falle spéter eintretender VVersorgungsproble-
me mit der Eigenversorgung gegenuber der Gemeinde keine Versorgungsanspriche stellt; ggf.
sind der Gemeinde alle Kosten zu erstatten fur einen notwendigen Anschluss an die zentrale
Versorgungsanlage.

Es ist derzeit nicht beabsichtigt, den Ortsteil Binderhiigel Uber die zentrale Versorgungsanlage
der Gemeinde zu erschlielRen.

I11. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung ist gesichert iber die zentrale gemeindliche Anlage.
Sie erfolgt im Trennsystem.
Uber die Kanalisation ist nur Schmutzwasserableitung maglich.

Diskussion:
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Im Gemeinderat erkennt man in der Anlage eines Schwimmteiches keine stérende Wirkung. Der
Teich fugt sich unauffallig in das Gelande.

Beschluss:

Der Gemeinderat sieht 6ffentliche Belange durch das VVorhaben nicht beeintrachtigt, bzw. es ste-
hen solche nicht entgegen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird unter vorstehend dargestellten bau-, sowie erschlieBungs-
technischen und —rechtlichen Voraussetzungen erteilt.

Abstimmung: Ja 16 Nein 1 Anwesend 17 Befangen 0

TOP 8 Bauantrag; Bau einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf Flurnummer
929 Gemakrung Jandelsbrunn

Sachverhalt:
Bauherr: Hermann Griindinger, Bergstral3e 3, 94118 Jandelsbrunn

Ortsplanerische Beurteilung:

Das Vorhaben liegt im AulRenbereich und ist im Flachennutzungsplan dargestellt als landwirt-
schaftliche Flache.

Das Vorhaben ist dem landw. Betrieb Hermann Griindinger zu dienen bestimmt und daher vor-
behaltlich entsprechender Beurteilung durch die Fachbehdrden nach § 35 Abs. 1 Nr.1 BauGB
zulassig. Offentliche Belange stehen aus Sicht der Gemeinde nicht entgegen. Die ausreichende
Erschlielung ist unter nachstehenden Voraussetzungen gesichert.

ErschlieRung:
I. Stralle

Die straBenmalige ErschlieBung erfolgt Gber eine anzulegende Zufahrt zur Kreisstrale FRG 15
Das Einvernehmen mit dem StraRenbaulasttrager ist durch den Bauwerber herzustellen.

Il. Wasser
Bedarf nach Trinkwasser ist nach der Art der vorgegebenen Nutzung nicht gegeben, ebenso fallt
Schmutzwasser nicht an.
Der Feuerschutz ist gewéhrleistet durch vorhandenen Hydranten DN 100 mm in einer Entfer-
nung von ca. 100 m.

I11. Abwasser
Das tiberschussige Niederschlagswasser ist unter den Voraussetzungen der Niederschlagswasser-
Freistellungs-Verordnung (NWFreiV) erlaubnisfrei in ein Gewésser einzuleiten oder in den Un-
tergrund zu versickern. Eine nachteilige Beeintrachtigung von Nachbargrundstlicken darf jedoch
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nicht zu besorgen sein. Eine Ableitung auf die Stral3e oder in die Stralenoberflachenentwasse-
rungsanlage wird nicht gestattet!

Der Abfluss des Oberflachenwassers von der KreisstralRe darf nicht behindert werden. Eine evtl.
notwendige Verrohrung oder Anpassung von vorhandenen StraReneinldufen und sonstigen Ent-
waésserungsanlagen ist auf Kosten des Bauwerbers durchzuftihren.

Diskussion:

Rickfragen aus dem Gemeinderat zum genauen Standort der Maschinenhalle konnten aufgeklart
werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat sieht 6ffentliche Belange durch das VVorhaben nicht beeintrachtigt, bzw. es ste-
hen solche nicht entgegen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird unter vorstehend dargestellten bau-, sowie erschliefungs-
technischen und —rechtlichen Voraussetzungen erteilt.

Abstimmung: Ja 17 Nein 0 Anwesend 17 Befangen 0

TOP 9 Bauantrag; Abbruch der bestehenden 3-fach-Garage und Anbau an das beste-
hende Wohnhaus

Sachverhalt:
Bauherr: Karin Kempinger, Schulstral3e 9, 94118 Jandelsbrunn

Ortsplanerische Beurteilung:
Das Vorhaben liegt im AulRenbereich und ist im Flachennutzungsplan dargestellt als Baubestand.

Das sonstige Vorhaben ist nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Nach Auffassung - der Bauverwaltung i.H. — und - des Gemeinderates - ist es zuldssig, da 6ffent-
liche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Es hat raumlichen Bezug zur bestehenden Bebauung.

Die Entstehung einer Splittersiedlung ist nicht erst zu befurchten, d.h. durch das neue Vorhaben
wird nicht erst der Ansatz zur Entstehung einer weiteren Verbauung des AuRenbereiches ge-
schaffen, sondern eine bereits bestehende wird mit einem VVorhaben gleicher Art und Nutzung
harmonisch in landschaftsvertraglicher Weise abgerundet.

Erschlieung:
I. Strale

Die stralenmaRige Erschliefung erfolgt Uber die bestehende Zufahrt zur GV-Stralie, FI.Nr. 368/1
Gmkg. Hintereben.

Il. Wasser
Die Wasserversorgung ist gesichert tiber die zentrale gemeindliche Anlage.
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Die Loschwasserversorgung ist nicht gesichert. Diese ist durch geeignete private Vorkehrungen
seitens des Bauwerbers zu gewéhrleisten.

I11. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung ist sicherzustellen tiber eine zu errichtende Mehrkammer-Ausfaul-
Absetz-Grube mit biolog. Nachreinigungsstufe.
Auf die wasserrechtl. Erlaubnis des Landratsamtes FRG vom 22.06.2009
AZ: 33-632 wird verwiesen.

Beschluss:

Der Gemeinderat sieht 6ffentliche Belange durch das VVorhaben nicht beeintrachtigt, bzw. es ste-
hen solche nicht entgegen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird unter vorstehend dargestellten bau-, sowie erschlieBungs-
technischen und —rechtlichen Voraussetzungen erteilt.

Abstimmung: Ja 17 Nein 0 Anwesend 17 Befangen 0

TOP 10 Stadtebau, Ortskernsanierung Jandelsbrunn; Grundsatzbeschluss fur den
Einstieg in das Forderprogramm "'Innen statt Aufzen'; Selbstbindungsbe-
schluss

Sachverhalt:

Um Fordermittel aus dem Stidtebauprogramm ,,Innen statt Auflen* abschdpfen zu konnen, ist
Voraussetzung, dass die Gemeinde einen grundsatzlichen Beschluss fasst, der der Innenentwick-
lung Vorrang vor einer weiteren AuBenentwicklung einrdumt.

Ziel dabei ist, dass die Ortskerne nicht weiter ausbluten sondern gestéarkt und, wo nétig, wieder-
belebt werden.

Der von den Gemeinden als Fordervoraussetzung geforderte Grundsatzbeschluss zur In-
nenentwicklung sollte folgende Inhalte abdecken:

- die Gemeinde beschliel3t, ein Leerstandskataster zu erstellen mit Erfassung aller
leerstenender Gebdude, aller unbebauten Grundstiicke (mit Baurecht) und aller teilbebau-
ten Grundstticke sowie aller im Flachennutzungsplan ausgewiesenen, bisher aber noch
nicht mit Bebauungsplan tiberplanten oder gar bebauten Flachen.

- soweit die Gemeinde bereits Uber entsprechende Unterlagen verflgt, kann dieser
Teil entfallen. Die Gemeinde kann hier die bereits bewahrten Instrumente des Fl&-
chenressourcenmanagements nutzen, die auf den Homepages des StMUV und STMB
kostenlos heruntergeladen werden kdnnen. Nach Aussage des StMB wird es fur die Er-
fassung der Innenentwicklungspotentiale noch ein zusatzliches Forderprogramm geben.
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- die Gemeinde stellt die fir die Planung des Flachenbedarfs relevanten statistischen Zah-
len zusammen (tatsachliche und prognostizierte Einwohnerentwicklung, Altersstruk-
tur, Anzahl der WE, Belegungsdichte der Wohnungen etc.) und ermittelt einen nachvoll-
zieh-baren Flachenbedarf

- die Gemeinde beschlie3t eine plausible Strategie zum Flachensparen und zum Vorrang
der Innenentwicklung mit folgenden optionalen Komponenten:

B regelmélige Eigentimeransprache der Besitzer von Leerstdnden und unbebauten Grund-
stiicken.

B Grundsatzbeschluss, dass vor jeder neuen Ausweisung und vor der Planung neuer
Nutzungen erst die vorhandenen Potentiale auf Eignung gepruft werden

B Grundsatzbeschluss, bei unverdnderten Rahmenbedingungen, keine Neubaugebiete mehr
auszuweisen, ggf. auch keinen Einzelhandel am Ortsrand oder in Gewerbegebieten zuzu-
lassen.

B Beratungsangebot flir Leerstandsbesitzer oder potentielle Interessenten

B Forderangebote wie z.B. Fassadenprogramm, Geschaftsflachenprogramm, Moderni-
sierungsprogramm

Die meisten dieser Voraussetzungen haben wir bei der Erstellung des integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes bereits umgesetzt oder zumindest begonnen. Einzelne Punkte be-
durfen einer geringfligigen Nachjustierung, sodass die Weichen flir das Programm gut gestellt
sind.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliefit:

- Die Erstellung eines Leerstandskatasters ist im Zuge der Erstellung des integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes bereits erfolgt. Dieses wird entsprechend der Ent-
wicklung im Ort fortgefihrt.

- Die Gemeinde hat fir die Planung des Flachenbedarfs relevanten statistischen Zahlen zu-
sammengestellt (siehe Expertise von Dr. Tekles). Ein nachvollziehbarer Flachenbedarf ist
daraus zu entwickeln.

- Die Gemeinde beschlief3t eine Strategie zum Flachensparen und zum Vorrang der Innen-
entwicklung mit folgenden optionalen Komponenten:

B regelmélige Eigentlimeransprache der Besitzer von Leerstdnden und unbebauten Grund-
stiicken.

B Grundsatzbeschluss, dass vor jeder neuen Ausweisung und vor der Planung neuer Nut-
zungen erst die vorhandenen Potentiale auf Eignung gepruft werden
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B Grundsatzbeschluss, bei unverdnderten Rahmenbedingungen, keine Neubaugebiete mehr
auszuweisen, ggf. auch keinen Einzelhandel am Ortsrand oder in Gewerbegebieten zuzu-
lassen.

B Beratungsangebot flir Leerstandsbesitzer oder potentielle Interessenten

B Forderangebote wie z.B. Fassadenprogramm, Geschaftsflachenprogramm, Moderni-
sierungsprogramm

Die Gemeinde behélt sich jedoch vor bei Notwendigkeit neue (Wohn-) Bauflachen auszuweisen.

Abstimmung: Ja 17 Nein 0 Anwesend 17 Befangen 0

I TOP 11  Verschiedenes

Dank an die Wahlhelfer

Der Vorsitzende bedankt sich noch einmal bei den Wahlhelfern zur Landtags- und Bezirkswahl.
Mit deren Hilfe konnte die Wahl reibungslos und ohne Beanstandung durchgefiihrt werden.

Vertretung des ersten Birgermeisters

2. Biurgermeister Klaus Tanzer berichtet von seiner Vertretung des ersten Blrgermeisters wah-
rend der vergangenen Woche. Insbesondere berichtet er von der Brandschutzbegehung an der
Grund- und Mittelschule Jandelsbrunn. Leider fehlt hier vom Fachgewerk Schreinerarbeiten
noch die technische Beschreibung, weshalb der Brandschutznachweis noch nicht erbracht wer-
den kann.

Jugend schafft Zukunft

Jugendbeauftragte Gabi Spannbauer weist auf die Veranstaltung ,,Jugend schafft Zukunft* am
03.11.2018 in Jandelsbrunn hin und bittet um Weitergabe der Einladung an Jugendliche.

Vertretung des ersten Birgermeisters

3. Burgermeister Franz Obergrol3berer berichtet von seinem Besuch bei der 50-Jahr-Feier der
Volkstanzgruppe Hintereben und tbermittelt den Dank an die Gemeinde, die diese Gruppe im-
mer unterstitzt.

Ebenso gibt er die Grii3e des St. Georg Ritterorden weiter, der die Gemeinde besucht hat.
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ohne Abstimmung

Mit Dank fiir die rege Mitarbeit schlieft 1. Birgermeister Roland Freund um 21:54 Uhr die
Sitzung des Gemeinderates.

Zur Geschaftsordnung:
Die Niederschrift der vorangegangenen Sitzung gilt als genehmigt, nachdem bis zum Schluss der
Sitzung Einwendungen hiergegen nicht vorgebracht werden.

Roland Freund Max Pdschl
1. Birgermeister Schriftfuhrer
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