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1. Burgermeister Roland Freund er6ffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Gemeinderates. Er be-
gruRt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung und Beschlussféhigkeit des
Gemeinderates fest.

Mit der in der Einladung vorgegebenen Tagesordnung besteht Einverstandnis.

Offentliche Sitzung

TOP 1 Ortskernsanierung Jandelsbrunn; Vorstellen eines Planentwurfes fur die
ehemalige Brauereigaststatte

Burgermeister Roland Freund erdffnet den Tagesordnungspunkt und schildert mit wenigen Wor-
ten, dass die Brauereigaststatte von der Gemeinde erworben wurde. Man stehe deshalb auch in
der Verantwortung, dieses Geb&ude zu verwenden, um letztlich eine deutliche Verbesserung des
Ortsbildes zu erreichen.

Hierzu gibt es Uberlegungen, die vom Planungsbiiro SSP in einer Entwurfsplanung umgesetzt
wurde.

Sodann bittet der Vorsitzende die Herren Alexander Sonnleitner und Dominik Stockbauer vom
Planungsbiro SSP, die Plane vorzustellen.

Anhand einer Prasentation wird die Historie des Brauereigasthofes kurz dargestellt und friihere
Fassadenansichten gezeigt. Im Laufe der Zeit wurde die Fassade hauptsachlich in den 50-er oder
60-er Jahren begradigt, was sich auf das Erscheinungsbild des Geb&udes eher negativ ausgewirkt
hat.

Die aktuelle Idee ist, das Gebaude wieder der Ursprungsansicht nachzuempfinden.

Dabei wurde der Gedanke verwirklicht, dass das Hauptgebéude ein Funktionsgebaude mit Biiro-
raumen werden soll. Der einsturzgefahrdete Saal soll zuriickgebaut werden. Anstelle des zuriick-
gebauten Gebéudetraktes soll ein Veranstaltungsraum mit Bihnenhaus und Vereinsrdumen ent-
stehen, der vom AuReren an eine Scheune erinnert und an die landlich tibliche Bauweise einer
Hofstelle mit Scheune erinnern soll.

Das gesamte Ensemble wére funktionell ein Blrgerzentrum in der Ortsmitte von Jandelsbrunn.
Gleichzeitig wurden geringfugige Veranderungen am Dorffestplatz, der weiterhin in dieser
Funktion genutzt werden soll, eine optische Aufwertung zur Folge haben.

Dieser Planentwurf wurde am 28. Mai der Lenkungsgruppe Ortskernsanierung vorgestellt. Dort
wurden die Entwarfe fur attraktiv befunden.

Diskussion

Mit groRem Interesse verfolgen die Gemeinderatsmitglieder die Ausfiihrungen der Architekten
und stellen detaillierte Fragen dazu.

Im Gemeinderat ist man sich einig, dass die Verwirklichung dieses Projektes eine deutliche At-
traktivitatssteigerung des Ortsbildes von Jandelsbrunn zur Folge hat.

Man verspricht sich auch eine Belebung des kulturellen Lebens in Jandelsbrunn.

Unbedingt missen die Ortsvereine in die Planungs- und Bewirtschaftungskonzeption mit einbe-
zogen werden, denn so eine Einrichtung ist nur dann sinnvoll, wenn diese auch entsprechend
genutzt wird.

Bei aller Euphorie Uber die vorgelegte Planung gibt es noch einige Hiirden zu Gberwinden, ehe
die Planung umgesetzt werden kann.
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Einerseits ist die Fordersituation in enger Absprache mit der Regierung von Niederbayern zu
erortern.

Andererseits kommen auf die Gemeinde erhebliche Kosten zu. Man wird sich darauf einstellen
miussen, dass zunachst Kosten von rund finf Millionen Euro zur Verwirklichung dieses Projektes
im Raum stehen.

Dies wiederum hat zur Folge, dass fur die Vergabe der Planungsleistungen ein Vergabeverfahren
fur Planungsleistungen durchgefiihrt werden muss, da voraussichtlich die Planungskosten den
Schwellenwert fr eine freihdndige Vergabe deutlich tberschreiten werden.

Letztlich misse man auch uberlegen, was aus den Liegenschaften wird, in denen bisher ver-
schiedene Gruppierungen ihre Vereinsraume unterhalten haben z. B. Alte Schule oder Rathaus.

Bei all diesen Betrachtungen tiberwiegen jedoch die Euphorie und die Uberzeugung, dass der Ort
durch den Umbau der Brauereigaststatte aulRerordentlich profitiere.

Der Gemeinderat fasst folgende Beschliisse:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Planung des Umbaus der Brauereigaststatte zum Blrgerzentrum
weiter zu verfolgen.

Abstimmung:

Ja: 16 Nein: 0

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, in Zusammenarbeit mit einem Planungsbiro ein
Vergabeverfahren fir Planungsleistungen zum Umbau der Brauereigaststatte zum Birgerzent-
rum abzuwickeln.

Abstimmung: Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Befangen 0

TOP 2 Anderung des Bebauungsplanes Jandelsbrunn Kuglerberg durch Deckblatt 1;
Anderungs- und Billigungsbeschluss

Sachverhalt:
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Aufgrund der extremen Hanglage reichen die im Bebauungsplan Kuglerberg zulé&ssigen Abgra-
bungs- und Gelandemodellierungsmalie nicht aus.

Das Planungsbiiro Coplan hat ein Deckblatt zum bestehenden Bebauungsplan ausgearbeitet, wo-
nach diese Werte auf ein auskdmmliches Mal} ausgeweitet werden.

Diskussion:

Aufgrund der schwierigen Gelédndeverhéltnisse ist einleuchtend, dass der urspringlich festge-
setzte Spielraum zu Abgrabungen und Aufschittungen zu gering bemessen war.
Die Anderung ist geradezu verstandlich.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes Jandelsbrunn Kuglerberg durch
Deckblatt 1.

Der Anderungsbeschluss ist 6ffentlich bekanntzumachen.

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Deckblattes vom 03.06.2019.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung nach Mdglichkeit im vereinfachten Verfahren
abzuwickeln.

Abstimmung: Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Befangen 0

TOP 3 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn durch
Deckblatt 28; Bebauungsplan Hintereben Nordwest 1. Deckblatt; Satzungsbe-
schluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 05.02.2019 die Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen sowie die Anderung des Bebauungsplanes Hintereben Nordwest durch Deckblatt 1.
Der Anderungsbeschluss wurde am 07.02.2019 6éffentlich bekanntgemacht.

Fir die geringfiigigen Anderungen wurde das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB ange-
wandt.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit von 25.02.2019 bis
01.04.2019 stattgefunden.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit von 15.02.2019 bis 18.03.2019 beteiligt.

Keine Stellungnahmen bzw. zustimmende Stellungnahmen sind eingegangen von
- Der Regierung von Niederbayern
- Landratsamt Freyung-Grafenau, Kreisbaumeisterin
- Landratsamt Freyung-Grafenau, Technischer Umweltschutz
- Landratsamt Freyung-Grafenau, untere Naturschutzbehérde
Folgende Hinweise vom Amt fiir Landwirtschaft sind zu behandeln:

- Die von benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen gegebenenfalls ausgehenden
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Emissionen (Geruch, Larm, Staub) sind nach den Grundséatzen der gegenseitigen Rick-
sichtnahme von den Bewohnern bzw. Bauwilligen zu dulden.

Abwégung:

Nachdem bereits ein Bebauungsplan besteht, der lediglich um eine Parzelle erweitert
wird, entsteht insoweit keine neue Situation. Die beschriebenen Immissionen sind nach
wie vor unter dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme, die sich sowohl an den
Bauwerber als auch an den Bewirtschafter der landwirtschaftlichen Flachen richtet, zu
dulden.

Abstimmung:
Ja: 16 Nein: 0

- Folgende Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen sind einzuhalten:
o Bei Einfriedungen mindestens 0,5 m
o Bei Eingriinungen mit Gewdachsten
» Bis 2 m Wuchsh6he mindestens 0,5 m
= Uber 2 m Wuchsh6he mindestens 2,0 m
o Bei Baumpflanzungen mindestens 4,0 m

Abwagung:

In der Griinordnung des Bebauungsplanes werden diese Abstande jeweils beruicksichtigt.
Abstimmung:

Ja: 16 Nein: 0

Beschluss:

A) Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn durch Deckblatt
28 wird hiermit festgestellt.

B) Das Deckblatt ist dem Landratsamt Freyung-Grafenau als untere Bauaufsichtsbehdrde zur

Genehmigung vorzulegen.
C) Das Deckblatt 1 zur Anderung des Bebauungsplanes Hintereben Nord-West wird hiermit
als Satzung beschlossen.

Die offentliche Bekanntmachung der Satzung erfolgt nach Genehmigung des Flachennut-
zungsplanes durch das Landratsamt Freyung-Grafenau.

Abstimmung: Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Befangen 0
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TOP 4 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn durch
Deckblatt 27 und Anderung des Bebauungsplanes Jandelsbrunn Nord Freud;
Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.02.2018 TOP 1 die Anderung des Flachennutzungs-
planes durch Deckblatt 24 sowie den Bebauungsplan Jandelsbrunn Nord Freund als Satzung be-
schlossen.

Zwischenzeitlich ist flr den Flachennutzungsplan die Genehmigungsfiktion eingetreten, wonach
das Deckblatt 24 rechtskréftig ist.

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes wurde jedoch nicht vorgenommen, da dieser nach
dem Satzungsbeschluss noch einmal gedndert worden ist.

Mit Beschluss vom 27.03.2019 hat der Gemeinderat die Anderung der Plane beschlossen.

Die Verwaltung hat das Verfahren nach § 13 BauGB fr den Flachennutzungsplan sowie das
Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung hat in der Zeit von 19.04.2019 bis 21.05.2019 stattgefunden und die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde von 07.04.2019 bis 10.05.2019 durchgefihrt.

Von der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Trager Offentlicher Belange duRerten sich wie folgt:

Landratsamt Freyung-Grafenau — Kreisbaumeisterin

Den Ausfuhrungen zum Anlass der Aufstellung kann voll umfassend gefolgt werden. Eine Kon-
zentration von Gewerbeflachen an einem Standort wird grundsatzlich begriit, um einer Zersie-
delung der Landschaft entgegen zu wirken und regional ansassigen Betrieben die erforderlichen
Entwicklungsmdglichkeiten zu erdffnen.

Stadt- und regionalplanerische Belange stehen dem Projekt nicht entgegen.

Keine Abwégung erforderlich.

Landratsamt Freyung-Grafenau — Technischer Umweltschutz

... nach den vorgesehenen Festsetzungen zur Zuléssigkeit des Vorhabens ist davon auszugehen,
dass die durch Prognoseberechnungen ermittelten Beurteilungspegeln infolge Gerausche (bezo-
gen auf die im Bericht angegebenen Betriebsbedingungen; und unter den bei Prognoseberech-
nungen zugrunde gelegten vorhabenbezogenen Nutzungen) Anforderungen zum Schallschutz
weiterhin eingehalten werden konnen.

Zum Umweltbericht zum Schutzgut Mensch-Larm sollte auf das aktuelle La&rmschutzgutachten

vom 23.10.2017 und auf das dazu zur Ergdnzung ergangene TUV-Schreiben vom 28.01.2019
verwiesen werden.

Abwagung:

Im Umweltbericht Mensch-L&rm wird auf das aktuelle Larmschutzgutachten vom 23.10.2017
und auf das dazu zur Erganzung ergangene TUV-Schreiben vom 28.01.2019 verwiesen.

Abstimmung:
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Ja: 16 Nein: 0

Landratsamt Freyung-Grafenau — Naturschutz

Planliche Festsetzung Ziffer 4.7: Es wird empfohlen, zur Darstellung der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflache eine einheitliche Signatur, wie unter Ziffer 4.1 bereits definiert, zu verwenden.
Die Bezeichnung unter Ziffer 4.7 ist aus naturschutzrechtlicher Sicht unzureichend- sofern es
sich bei dieser Signatur um eine naturschutzrechtliche Ausgleichsflache handeln soll.

Abwagung:

Die entsprechende Angleichung der Signatur im Plan wurde unter den Ziffern 4.1 bzw. 4.7 ver-
anlasst.

Abstimmung:
Ja: 16 Nein: 0

Teil D Begriindung, Ziff. 5.2.2: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:
Da die GRZ mit 0,8 festgesetzt ist, kann die Eingriffsintensitdt nicht dem Typ ,,B* (Matrix Abb.
7 des Leitfadens fiir die Bauleitplanung) zugeordnet werden. Es ist Typ ,,A* anzusetzen.

Teil D Ziffer 5.2.3:

Der Ausgleichsfaktor in Hohe von 1 : 0,25 ist nicht moglich. Der Mindestfaktor betrégt 1 : 0,3
(sh. Feld A 1 der genannten Matrix).

Der Ausgleichsflachenbedarf betrégt daher mindestens 15.470 m2.

Abwégung:

Beziiglich des Ausgleichsfaktors fand mit der unteren Naturschutzbehtdrde noch einmal ein Ero6r-
terungsgesprach statt. Danach konnte bezlglich des Ausgleichsfaktors 0,25 eine Einigung erzielt
werden. Somit werden die im Planentwurf dargestellten Ausgleichsmalinahmen akzeptiert.

Abstimmung:
Ja: 16 Nein: 0

Teil D Ziffer 5.2.4: redaktioneller Hinweis:

Im Text wird die Breite des Erdwalls nach Absatz 2 mit einer Breite von 1 m und einer H6he von
2,5 m angegeben. Vermutlich handelt es sich bei der Breitenangabe um einen Zahlenfehler (Brei-
te laut Plan: ca. 13 m).

Im weiteren Verlauf des Textes dieses Absatzes finden sich weitere widerspriichliche Angaben
zur Breite der Erdwalle.

Abwégung:

Die Breitenmal3e fur die Erdwélle werden sowohl planerisch als auch textlich noch einmal Gber-
priift. Entsprechende Berichtigungen werden vorgenommen.
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Abstimmung:
Ja: 16 Nein: 0

Zur Aufzdhlung von AusgleichsmafBnahmen, 2. Tiret: Schreibfehler ,,Gehdlzdecke®, vermutlich
gemeint: Geholze bzw. Hecke, ebenso im 4. Tiret: ,,Gehdlzecke*.

Abwaégunag:

Die angesprochenen Beschreibungen werden korrigiert.

Abstimmung:

Ja: 16 Nein: 0

Die Ausgleichsflachen sind an das Bayerische Landesamt fur Umwelt zur Aufnahme ins
Okoflachenkataster zu melden.

Abwégung:

Die Ausgleichsflachen werden dem Bayerischen Landesamt flir Umwelt zur Aufnahme in das
Okoflachenkataster gemeldet.

Abstimmung:
Ja: 16 Nein: 0

Diskussion:

Beschluss:
A) Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt 27
unter Berticksichtigung der oben gefassten Beschlisse.

B) Das Deckblatt 27 ist dem Landratsamt als untere Bauaufsichtsbehdrde zur Genehmigung
vorzulegen.

C) Der Gemeinderat beschlie3t den Bebauungsplan GE-Jandelsbrunn Nord Freud als Sat-
zung.

D) Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgt nach der Genehmigung des Flachen-
nutzungsplanes durch das Landratsamt Freyung-Grafenau.
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Abstimmung: Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Befangen 0

TOP 5 Bauvoranfrage; Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebaudes an gleicher
Stelle auf FI. Nr. 325 Gemarkung Jandelsbrunn

Sachverhalt:
Bauherr: Maria Muhr, Hans-Hallhuber-Str. 3, 94152 Neuhaus am Inn

Ortsplanerische Beurteilung:
Das Vorhaben liegt im AulRenbereich und ist im Flachennutzungsplan dargestellt als Baubestand.

Das sonstige Vorhaben im AuRenbereich (8§35 Abs. 2 BauGB) dient Wohnzwecken. Offentliche
Belange, ausgenommen die in § 35 Abs. 4 BauGB genannten, werden nicht beeintréchtigt; es ist
aulenbereichsvertraglich i.S.d. Abs. 3.

Es wird davon ausgegangen, dass der Baubestand i.S.d. § 35 Abs. 4 Nr. 5 a BauGB zul&ssiger-
weise errichtet wurde.

Nach den gegebenen Umsténden ist die Annahme gerechtfertigt, da das Wohngebaude vom
bisherigen Eigentimer bzw. dessen Familie selbst genutzt wird (§ 35 Abs.4 Satz 1 Nr. 5 ¢
BauGB).

ErschlieRung:
. Strale

Die straRenmaRige ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende StaatstralRe St 2131.

Il. Wasser
Die Wasserversorgung ist gesichert tiber die zentrale gemeindliche Anlage.

I11. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung ist gesichert Uber die zentrale gemeindliche Anlage.
Sie erfolgt im Trennsystem.
Uber die Kanalisation ist nur Schmutzwasserableitung moglich.

Der Anschluss an die gemeindliche Entwasserungseinrichtung ist mindestens eine Woche vorher
bei der Gemeinde anzuzeigen. Der Anschluss erfolgt unter Anweisung der gemeindlichen Ent-
sorgungstechniker.

Das Uberschussige Niederschlagswasser ist unter den VVoraussetzungen der Niederschlagswasser-
Freistellungs-Verordnung (NWFreiV) erlaubnisfrei in ein Gewasser einzuleiten oder in den Un-
tergrund zu versickern. Eine nachteilige Beeintrdchtigung von Nachbargrundstiicken darf jedoch
nicht zu besorgen sein. Eine Ableitung auf die StraRRe oder in die Stralienoberflachenentwésse-
rungsanlage wird nicht gestattet!

Keinesfalls darf Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal oder die Kleinkl&ranlage ge-
langen!
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Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Gemeinde-/Kreis-/Staatsstral3e darf nicht behindert
werden. Eine evtl. notwendige Verrohrung oder Anpassung von vorhandenen Stralleneinldufen
und sonstigen Entwasserungsanlagen ist auf Kosten des Bauwerbers durchzufthren.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird unter vorstehend dargestellten bau-, sowie erschlieBungs-
technischen und —rechtlichen Voraussetzungen erteilt.

Abstimmung: Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Befangen 0

TOP 6 Bauvoranfrage; Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf Flurnr. 459
Gemarkung Heindlschlag

Sachverhalt:
Bauherr: Stefan Jarosch, Langsiedlung 4, 94078 Freyung

Ortsplanerische Beurteilung:

Das Vorhaben liegt im AulRenbereich und ist im Flachennutzungsplan dargestellt als landwirt-
schaftliche Flache/Baubestand.

Das sonstige Vorhaben ist nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Nach Auffassung - des Gemeinderates - ist es zuldssig, da 6ffentliche Belange nicht beeintrach-
tigt werden.

ErschlieRung:
. Strale

Die stralenmaRige ErschlieBung erfolgt Giber eine anzulegende Zufahrt zur GV-Stralle, FI.Nr.
96/1 Gmkg. Heindlschlag.

Die Anlegung und ein eventuell notwendig werdender Ausbau der Zufahrt gehen voll zu Lasten
des Bauwerbers.

Der Bauwerber sorgt fir fachtechnische Herstellung und Anbindung der Zufahrt an die 6ffentli-
che Verkehrsanlage und tragt dafuir die Kosten. Insbesondere sind die Anlagen zur StralRenober-
flachenentwésserung ordnungsgemaf und funktionsgerecht herzustellen bzw. anzupassen, so
dass der Abfluss nicht behindert wird. Oberflachenwasser darf nicht auf StraRengrund abgeleitet
werden.

Soweit erforderlich sind geeignete MaRnahmen (z.B. Acodrainrinnen, Pflastermulden) einzubau-
en.

Eine eventuell notwendige Verrohrung bestehender Strallengraben und -ausléufen ist auf Kosten
des Bauwerbers fachgerecht nach Anweisung des Stralienbaulasttragers vorzunehmen.

Die Herstellung einer Grundstlickszufahrt stellt eine Sondernutzung dar gem. Art.19i. V. m. Art
18 BayStrWG. Eine entsprechende Erlaubnis ist bei der Gemeinde vor Baubeginn zu beantragen.

Es besteht kein Anspruch auf Durchfiihrung von Winterdiensten zum Bauvorhaben durch die
Gemeinde.
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Il. Wasser
Die Wasserversorgung kann gesichert werden tber die gemeindliche Anlage.
Der Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsleitung ist nur durch Abschluss einer
Sondervereinbarung moglich - die bis zur Bauantragstellung vorliegen muss.
Die Herstellung des Grundstiicksanschlusses erfolgt durch den Antragsteller unter Aufsicht des
gemeindlichen Fachpersonals.
Die Kosten hierflr gehen voll zu Lasten des Antragstellers und sind neben dem satzungsmagigen
Herstellungsbeitrag zu entrichten.
Der Feuerschutz ist gewahrleistet durch vorhandenen Hydranten DN 150 mm in einer Entfer-
nung von ca. 350 m.

I11. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung ist gesichert Gber die zentrale gemeindliche Anlage.
Sie erfolgt im Trennsystem.
Uber die Kanalisation ist nur Schmutzwasserableitung moglich.

Der Anschluss an die gemeindliche Entwasserungseinrichtung ist mindestens eine Woche vorher
bei der Gemeinde anzuzeigen. Der Anschluss erfolgt unter Anweisung der gemeindlichen Ent-
sorgungstechniker.

Das Uberschussige Niederschlagswasser ist unter den VVoraussetzungen der Niederschlagswasser-
Freistellungs-Verordnung (NWFreiV) erlaubnisfrei in ein Gewésser einzuleiten oder in den Un-
tergrund zu versickern. Eine nachteilige Beeintrdchtigung von Nachbargrundstiicken darf jedoch
nicht zu besorgen sein. Eine Ableitung auf die Stra3e oder in die StraRenoberflachenentwasse-
rungsanlage wird nicht gestattet!

Keinesfalls darf Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal oder die Kleinklaranlage ge-
langen!

Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Gemeinde-/Kreis-/Staatsstralle darf nicht behindert
werden. Eine evtl. notwendige Verrohrung oder Anpassung von vorhandenen Stralleneinlaufen
und sonstigen Entwasserungsanlagen ist auf Kosten des Bauwerbers durchzufihren.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird unter vorstehend dargestellten bau-, sowie erschlieBungs-
technischen und —rechtlichen Voraussetzungen erteilt.

Abstimmung: Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Befangen 0O

TOP 7 Bauantrag; Neubau eines Einfamilienhauses auf Flurnummer 235 Gemarkung
Hintereben

Sachverhalt:
Bauherr: Viktoria und Michael Kellermann, Reichling 2, 94118 Jandelsbrunn

Ortsplanerische Beurteilung:
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Das Vorhaben liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles von Reichling, einem
unbeplanten Gebiet. Es hélt den Rahmen der vorhandenen Bebauung ein; das Ortsbild wird nicht
mehr als unvermeidbar beeintrachtigt. Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem
Dorfgebiet (8 5 BauNVO).

ErschlieRung:
I. Stralle

Die straBenmaRige ErschlieBung erfolgt tiber die bestehende Zufahrt zur GV-StraRe, FI.Nr. 219
Gmkg. Hintereben.

Il. Wasser
Die Wasserversorgung ist gesichert tiber die zentrale gemeindliche Anlage.

I11. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung ist gesichert Uber die zentrale gemeindliche Anlage.
Sie erfolgt im Trennsystem.
Uber die Kanalisation ist nur Schmutzwasserableitung moglich.
Der Anschluss an die gemeindliche Entwasserungseinrichtung ist mindestens eine Woche vorher
bei der Gemeinde anzuzeigen. Der Anschluss erfolgt unter Anweisung der gemeindlichen Ent-
sorgungstechniker.
Am Grundstticksanschluss ist ein Kontrollschacht zu errichten.
Das Uberschussige Niederschlagswasser ist unter den VVoraussetzungen der Niederschlagswasser-
Freistellungs-Verordnung (NWFreiV) erlaubnisfrei in ein Gewaésser einzuleiten oder in den Un-
tergrund zu versickern. Eine nachteilige Beeintrdchtigung von Nachbargrundsticken darf jedoch
nicht zu besorgen sein. Eine Ableitung auf die Strale oder in die Stralenoberflachenentwasse-
rungsanlage wird nicht gestattet!
Keinesfalls darf Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal oder die Kleinklaranlage ge-
langen!
Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Gemeinde-/Kreis-/Staatsstralle darf nicht behindert
werden. Eine evtl. notwendige Verrohrung oder Anpassung von vorhandenen StralReneinldufen
und sonstigen Entwasserungsanlagen ist auf Kosten des Bauwerbers durchzufiihren.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird unter vorstehend dargestellten bau-, sowie erschlieBungs-
technischen und —rechtlichen Voraussetzungen erteilt.

Abstimmung: Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Befangen 0

TOP 8 Bauantrag; Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage auf Flurnummer
1085/1086 Gemarkung Jandelsbrunn

Sachverhalt:
Bauherr: Margot Konig, Frihlingstralie 16, 94136 Thyrnau

Ortsplanerische Beurteilung:
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Das Vorhaben liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles von Wollaberg, einem
unbeplanten Gebiet. Es héalt den Rahmen der vorhandenen Bebauung ein; das Ortsbild wird nicht
mehr als unvermeidbar beeintrachtigt. Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem
Dorfgebiet (8 5 BauNVO).

ErschlieRung:
I. Stralle

Die stralenmalRige ErschlieBung erfolgt iber eine anzulegende Zufahrt zur GV-Stral3e, FI.Nr.
1110 Gmkg. Jandelsbrunn (Falkensteiner Strafe).

Die Anlegung und ein eventuell notwendig werdender Ausbau der Zufahrt gehen voll zu Lasten
des Bauwerbers.

Der Bauwerber sorgt fir fachtechnische Herstellung und Anbindung der Zufahrt an die 6ffentli-
che Verkehrsanlage und tragt dafur die Kosten. Insbesondere sind die Anlagen zur Stral3enober-
flachenentwasserung ordnungsgeman und funktionsgerecht herzustellen bzw. anzupassen, so
dass der Abfluss nicht behindert wird. Oberflachenwasser darf nicht auf StralRengrund abgeleitet
werden.

Soweit erforderlich sind geeignete MaRRnahmen (z.B. Acodrainrinnen, Pflastermulden) einzubau-
en.

Eine eventuell notwendige Verrohrung bestehender StralRengrében und -ausléufen ist auf Kosten
des Bauwerbers fachgerecht nach Anweisung des Stralienbaulasttréagers vorzunehmen.

Die Herstellung einer Grundstiickszufahrt stellt eine Sondernutzung dar gem. Art.19i. V. m. Art
18 BayStrWG. Eine entsprechende Erlaubnis ist bei der Gemeinde vor Baubeginn zu beantragen.

Il. Wasser
Die Wasserversorgung ist gesichert tiber die zentrale gemeindliche Anlage.

Der Feuerschutz ist gewahrleistet durch vorhandenen Hydranten DN 100 mm in einer Entfer-
nung von ca. 100 m.

I11. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung ist gesichert Uber die zentrale gemeindliche Anlage.
Der Anschluss an die gemeindliche Entwasserungseinrichtung ist mindestens eine Woche vorher
bei der Gemeinde anzuzeigen. Der Anschluss erfolgt unter Anweisung der gemeindlichen Ent-
sorgungstechniker.

Diskussion:

Im Gemeinderat sieht man das Bauvorhaben als klassischen Liickenschluss an.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird unter vorstehend dargestellten bau-, sowie erschlieBungs-
technischen und —rechtlichen VVoraussetzungen erteilt.

Abstimmung: Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Befangen 0
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TOP 9 Bauantrag; Neubau einer land- und forstwirtschaftlichen Geratehalle als Er-
satzbau auf Fl. Nr. 349 Gemarkung Hintereben

Sachverhalt:
Bauherr: Markus Baar, Edhdusel 7, 94118 Jandelsbrunn

Ortsplanerische Beurteilung:

Das Vorhaben liegt im AulRenbereich und ist im Flachennutzungsplan dargestellt als Baubestand.
Fur den Fall, dal? das Vorhaben keine Privilegierung seitens der Landwirtschaftsverwal-

tung erféhrt, ist der Baufall als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Das sonstige Vorhaben ist nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Nach Auffassung - der Bauverwaltung i.H. — und - des Gemeinderates - ist es zul&ssig, da 6ffent-
liche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Es hat raumlichen Bezug zur bestehenden Bebauung.

ErschlieRung:
I. Stralle

Die stralenmaRige ErschlieBung erfolgt ber die bestehende Zufahrt zur GV-Stralle, FI.Nr. 383/1
Gmkg. Hintereben.

Il. Wasser
Bedarf nach Trinkwasser ist nach der Art der vorgegebenen Nutzung nicht gegeben.

I11. Abwasser
Schmutzwasser fallt nach Art der vorgegebenen Nutzung nicht an.
Das Uberschussige Niederschlagswasser ist unter den VVoraussetzungen der Niederschlagswasser-
Freistellungs-Verordnung (NWFreiV) erlaubnisfrei in ein Gewasser einzuleiten oder in den Un-
tergrund zu versickern. Eine nachteilige Beeintrdchtigung von Nachbargrundstiicken darf jedoch
nicht zu besorgen sein. Eine Ableitung auf die Strale oder in die StralRenoberflachenentwasse-
rungsanlage wird nicht gestattet!
Keinesfalls darf Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal oder die Kleinklaranlage ge-
langen!
Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Gemeinde-/Kreis-/Staatsstralle darf nicht behindert
werden. Eine evtl. notwendige Verrohrung oder Anpassung von vorhandenen StralReneinldufen
und sonstigen Entwasserungsanlagen ist auf Kosten des Bauwerbers durchzufiihren.

Diskussion

Nach Ansicht im Gemeinderat ware es durchaus moglich, das Gebdude soweit in Richtung Nor-
den zu verschieben, dass mehr Abstand zum 6ffentlichen Verkehrsraum gewahrt werden kann.

Beschluss:

Der Gemeinderat sieht 6ffentliche Belange durch das VVorhaben nicht beeintrachtigt, bzw. es ste-
hen solche nicht entgegen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
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Abstimmung: Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Befangen 0

TOP 10 Bauantrag; Neubau einer Gewerbehalle auf Flurnummer 1246 Gemarkung
Jandelsbrunn

Sachverhalt:
Bauherr: Andreas Kern, Firmianstrafie 13, 94118 Jandelsbrunn

Ortsplanerische Beurteilung:
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes GE/E Jandelsbrunn
Mdsing, dessen Festsetzungen es entspricht.

ErschlieRung:
I. Strale

Die stralenmaRige ErschlieBung erfolgt Giber die bestehende Zufahrt zur ErschlieBungsstralle
,»Am Rosenaubach F1. Nr. 182 Gmkg. Jandelsbrunn.

Il. Wasser
Die Wasserversorgung ist gesichert tiber die zentrale gemeindliche Anlage.

I11. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung ist gesichert Uber die zentrale gemeindliche Anlage.
Sie erfolgt im Trennsystem.
Der Anschluss an die gemeindliche Entwasserungseinrichtung ist mindestens eine Woche vorher
bei der Gemeinde anzuzeigen. Der Anschluss erfolgt unter Anweisung der gemeindlichen Ent-
sorgungstechniker.
Fetthaltiges Gewerbeabwasser ist in einem Fettabscheider nach DIN 4041 vorzureinigen.
Benzin- und mineralGlhaltiges Gewerbeabwasser ist in einem Schlammfang und Benzinabschei-
der nach DIN 1999 vorzureinigen.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird unter vorstehend dargestellten bau-, sowie erschlieBungs-
technischen und —rechtlichen VVoraussetzungen erteilt.

Abstimmung: Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Befangen O

TOP 11  Herstellen einer Verbundleitung des Wasserhochbehélters Krinning zum
Wasserhochbehalter Hollwies; Beschrankte Ausschreibung flr den Bau der
Wasserleitung; Festlegen des Bieterkreises

Sachverhalt:
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Fur die Herstellung der Verbundleitung des Wasserhochbehélters Krinning zum Wasserhochbe-
halter Hollwies ist eine beschrankte Ausschreibung durchzufthren.

Von der Verwaltung werden folgende Firmen vorgeschlagen:

- Fa. Atzesdorfer, Waldkirchen
- Fa. Altendorfer, Waldkirchen
- Fa. Bachl, Deching,

- Fa. Buxbaum, Wegscheid,

- Fa. Wundsam, Hauzenberg

Diskussion:

Der Vorsitzende erldutert kurz, dass der Bau der Wasserleitung zunéchst geplant war, in Eigen-
regie mit dem Bauhof durchzufuhren. Aufgrund mehrerer Umstande es jedoch momentan nicht
maoglich ist, soll die Vergabe der Bauleistung nach beschrénkter Ausschreibung erfolgen. Nur
dann ist diese MaRnahme auch férderféahig.

Beschluss:
Ingenieur Alfons Andorfer wird beauftragt, die Vergabeunterlagen und die Ausschreibung vor-
zubereiten.
Folgende Firmen werden an der Ausschreibung beteiligt:
- Fa. Atzesdorfer, Waldkirchen
- Fa. Altendorfer, Waldkirchen
- Fa. Bachl, Deching,
- Fa. Buxbaum, Wegscheid,
- Fa. Wundsam, Hauzenberg

Abstimmung: Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Befangen 0

TOP 12  Ausbau der 6ffentlichen Wasserversorgung; ErschlieBung der Gemeindeteile
Albergerweid und Neuweid

Sachverhalt:

Die Gemeindeteile ARRbergerweid und Neuweid sind bis dato noch nicht an die 6ffentliche Was-
serversorgung der Gemeinde Jandelsbrunn angeschlossen.

Die meisten Anwesen werden durch eigene Brunnen mit Wasser versorgt.

Aufgrund des trockenen Sommers 2018 hat die Schiittung mehrerer Hausbrunnen soweit nachge-
lassen, dass die Versorgung einzelner Hauser nicht mehr sichergestellt war.

Einzelne Hauseigentiimer haben sich deswegen bei der Gemeinde erkundigt, ob ein Anschluss an
die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage der Gemeinde mdglich ware.

Hierzu waren zwei Modelle denkbar:
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1. Nach 8 4 Abs. 2 der Wasserabgabesatzung der Gemeinde Jandelsbrunn erstreckt sich das
Anschluss- und Benutzungsrecht der 6ffentlichen Wasserversorgungsanlage nur auf sol-
che Grundstlicke, die durch eine 6ffentliche Versorgungsleitung erschlossen sind.

Der Grundsttickseigentiimer kann unbeschadet weitergehender bundes- oder landesge-
setzlicher Vorschriften nicht verlangen, dass eine neue Versorgungsleitung hergestellt
oder eine bestehende Versorgungsleitung geéndert wird.

Welche Grundstiicke durch die Versorgungsleitung erschlossen werden, bestimmt die
Gemeinde.

2. Anschluss durch Sondervereinbarung
Jeder Grundstlickseigentimer kann durch Sondervereinbarung ein Benutzungsverhaltnis
begrinden.
In diesen Fallen sorgt der Grundstiickseigentiimer auf eigene Kosten fur die technische
Herstellung der Versorgungsleitungen.
Fur die Ortsteile ARbergerweid und Neuweid wéren hierzu aufwendige Leitungen zu ver-
legen.

VVom Grundsatz her wirde einem Anschluss durch Sondervereinbarung nichts im Wege stehen.
Es waére jedoch nicht rationell, einzelne Anwesen durch Sondervereinbarung anzuschlielen,
wenn nach und nach die Zahl der Anschlussnehmer in steigender Tendenz zu erwarten ist. Es
stellt sich daher die Frage, ob die Ortsteile erschlossen werden sollten.

Nachdem fir die Dimensionierung einer Wasserleitung die Zahl der Abnehmer maRgeblich ist,
wurde von der Verwaltung eine Umfrage durchgefiihrt, um eine eventuelle Anzahl der Interes-
senten zu ermitteln.

Es wurden 37 Adressen abgefragt.

Von den 37 haben 15 kein Interesse bekundet.

Sechs waren anschlusswillig und weitere drei mdchten vorher wissen, mit welchen Kosten zu fir
einen Anschluss zu rechnen ist.

13 haben auf die Umfrage nicht geantwortet.

Nach Ricksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf ist eine Férderung von Neuer-
schlieungen nach den aktuellen Forderrichtlinien nicht zu erwarten.

Diskussion:

Relativ schnell ist die Meinung im Gemeinderat gefestigt, dass man bei der ErschlieBung der
Ortsteile auf groRen Widerstand stoRen werde. Deshalb wird von einer dffentlichen ErschlieBung
abgesehen. Uberdies ware die Wirtschaftlichkeit einer ErschlieRung griindlich zu hinterfragen,
da die Versorgung nur mittels einer Druckerh6hungsanlage technisch zu bewéltigen ware.

Beschluss:
Die Ortsteile Neuweid und ARbergerweid werden von der 6ffentlichen Wasserversorgung der
Gemeinde Jandelsbrunn erschlossen.
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Abstimmung: Ja 0 Nein 16 Anwesend 16 Befangen 0

| TOP 13 Ehemaliger Bahnhof Jandelsbrunn; Parkplatzsituation

Sachverhalt:

Die Firma Knaus Tabbert hat in den letzten Monaten umfangreiche Bau- und UmbaumalRnahmen
durchgefihrt. Unter anderem wurde auch ein firmeneigener Parkplatz geschaffen.

Wahrend der Bauarbeiten wurde mit der Werksleitung vereinbart, dass das freie Geldnde am
ehemaligen Bahnhof als Parkplatz fiir Arbeitskrafte von Knaus Tabbert zur Verfligung steht.
Nunmehr sind die werkseigenen Stellplatze von Knaus Tabbert fertig. Des kiirzeren Weges we-
gen wird der Bahnhofsplatz jedoch nach wie vor von Mitarbeitern in Beschlag genommen. T&g-
lich parken dort bis zu 50 PKW. Dies fiihrt in der BahnhofstraRe zu regem An- und Abfahrtsver-
kehr. Mittlerweile laufen deswegen bei der Gemeinde massive Beschwerden auf.

Mehrere Gesprache mit der Werksleitung, fuhrten in dieser Angelegenheit zu keinem Erfolg.

Bei der Sitzung des Ausschusses fur Schulwesen, Jugend, Familie und Senioren, Freizeit, Sport
und Kultur am 28.05.2019 kam dieses Thema zur Sprache. Man war sich einig, dass dieser Zu-
stand wie beschrieben nicht beabsichtigt und gewollt ist.
Zur Abhilfe wurden folgende Mdoglichkeiten diskutiert:

- Verpachtung des Gelandes an Fa. Nibler

- Vorzeitiger Bau der von der Jugend gewtinschten Skaterbahn

- Einfuhrung einer Gebuhrenpflicht

- Einfiihrung einer Parkscheibenpflicht
Im Falle der Einflihrung einer Gebiihren- oder Parkscheibenpflicht musste die Gemeinde eine
Verordnung nach den Vorschriften der StraRenverkehrsordnung erlassen.

Diskussion:

Im Gemeinderat erkennt man die Gberspannte Verkehrslage in der Bahnhofstralle sowie am
Bahnhofsgeldnde. Man misse nicht nur auf die Anwohner Ricksicht nehmen sondern auch auf
die Kinder in der Waggongruppe.

Gemeinderatsmitglied und Jugendbeauftragte der Gemeinde Gabi Spannbauer setzt sich fir den
umgehenden Bau einer Skaterbahn ein.

Johannes Gotz erhélt die Erlaubnis, kurz zu erldutern, wie so ein Parcours aussehen kann und hat
einige Beispielsbilder dabei.

Im Rahmen von Jugendtagen wurde der Wunsch mehrfach geduRert und fand grol3e Akzeptanz
unter den Jugendlichen.

Diese Idee findet im Gemeinderat durchaus Sympathie.

Nachdem jedoch die Umsetzung des Baus einer Skaterstrecke einige Zeit in Anspruch nehmen
dirfte, ist dennoch eine Losung anzudenken, wie man die Parksituation auf dem Bahnhofsgelan-
de entscharfen kann.

Diskutiert werden der Aufbau von Schranken, eine Parkzeitbegrenzung durch Parkscheiben-
pflicht oder die Einzdunung des Gelandes.

Aus der Debatte formt sich folgende VVorgehensweise:

Der Bau einer Skateranlage wird geplant. Bis zur Umsetzung wird das Gelande stdlich der Zu-
fahrt eingezdunt.

Nordlich des Gelédndes wird Parkscheibenpflicht mit einer Parkzeit von drei Stunden angeordnet.
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Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t:
1. Die Planung einer Skaterbahn wird aufgenommen.

Abstimmunag:

Ja: 16 Nein: 0

2. Nordlich der Zufahrt zum Gel&nde wird die Parkzeit auf drei Stunden begrenzt und Park-
scheibenpflicht angeordnet.

Abstimmung: Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Befangen 0

| TOP 14  Verschiedenes

Treffen der Familien- und Seniorenbeauftragten des Landkreises

Die Seniorenbeauftragte und Gemeinderatsmitglied Marieluise Bachsleitner berichtet von einem
Treffen der Familien- und Seniorenbeauftragten des Landkreises im Witikohof in Haidmuhle.
Dort wurde besprochen, dass Empfanger des Landespflegegeldes auch Anspruch auf Befreiung
der Rundfunkgebuhrenpflicht haben. Sie verweist dabei auch auf das Internetangebot des Land-
kreises Freyung-Grafenau.

Im Ubrigen empfiehlt sie den Witikohof als Tagungsstatte fir kiinftige Klausuren.

Engstelle am Adalbert-Stifter-Geh- und Radweg

3. Blrgermeister Franz ObergroRberger weist auf eine Engstelle auf dem Adalbert-Stifter-Geh-
und Radweg im Bereich des Kindergartenwaggons hin.

Fassaden- und Hofprogramm

Es wird der Erlass des Fassaden- und Hofprogramms angemahnt.

Feste und Feiern

Es ergeht Bitte um die Teilnahme an den Fronleichnamsprozessionen sowie an den Dorffesten in
Hintereben und Wollaberg.
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ohne Abstimmung

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schlielt 1. Burgermeister Roland Freund um 21:45 Uhr die
Sitzung des Gemeinderates.

Zur Geschaftsordnung:
Die Niederschrift der vorangegangenen Sitzung gilt als genehmigt, nachdem bis zum Schluss der
Sitzung Einwendungen hiergegen nicht vorgebracht werden.

Roland Freund Max Poschl
1. Birgermeister Schriftfihrer
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